CUC THI HANH AN DAN SUTP. HANOI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CHI CUC THI HANH AN DAN SU Péc lap - Tw do - Hanh phiic
HUYEN ME LINH T
Sé: 211/CV-THADS Mé Linh, ngay 21 théng 02 ndm 2025

V/v: Dé nghi ky Hop dong dich vu ddu gid
tai san bdo dam thi hanh an

Kinh giri: Céng ty DAu gia hop danh OCD An Thuén Phat
Dia chi: Téng 2, s6 OV14.1, khu chirc nang do thi Xuén Phuong, phuong
Xuan Phuong, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi.

Pé td chirc thi hanh dut diém nghia vu thi hanh 4n dan sy theo Quyét dinh thi
hanh 4n theo yéu ciu sé 52/QD-CCTHADS, ngay 21 thing 6 ndm 2024 va Quyét
dinh thi hanh an chi dong s6 19/QD-CCTHADS, ngay 14 thang 11 nidm 2023 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Mé Linh, trén co s& Ban an s6 73/2023/DSST
ngly 25 thang 8 nim 2023 cua Tda 4n nhan d4n huyén M€ Linh, thanh phd Ha Noi
xét Xt vu 4n: “Tranh chip hop ddng tin dung’, Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén
Mé Linh d& ké bién dé dam bao thi hanh 4n khoi tai san:

Toan bo quyén sir dung dét va tai san gén lién voi dat tai thira dat s6 200, to
ban d s6 00, dién tich 186,2 m?, dia chi: Khu db thi Long Viét, thi trdn Quang
Minh, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi theo theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat s6 CG 550493, s6 vao
s6 chp GCN: CS-ML07441 do S& Tai nguyén v Mbi trudong thanh phd Ha Néi cap
ngay 17/5/2018 tén ba Trinh Ha Ngéan.

(Chi tiét tai san theo Bién ban vé viéc ké bién, xir Iy tai san ngay 13/01/2025
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Mé Linh, thanh phé Ha Nbi).

Tai Chimg thu thdm dinh gia sb 266/2025/99/CT-TPV, ngay 13 thang 02
nam 2025 ctia Cong ty C6 phan Thim dinh gid va gidm dinh Tién Phong da xéc
dinh tong gi4 tri Kkhéi tai san néu trén 1a: 8.717.539.000 dong (T4m ty, bay trim
mudi bay triéu, ndm trim ba muoi chin nghin ddng).

Cin ¢t cdng van s6 72/2025/CV-OCDATP, ngay 31/02/2025 clia Cong ty Piu
gia hgp danh OCD An Thuén Phat vé viéc gi6i thiéu ning luc va dang ky tham gia

t6 chirc ddu gia va céc tai liéu kém theo; Can clr két qua chdm diém lya chon td chirc
d4u gia tai san cua nguoi co tai san d4u gia theo Thong bao s6 89/TB-THADS, ngay

21/02/2025; Can ¢\ trinh ty, thu tuc d4u gia gia tai san theo quy dinh clia phap luét.



Pé dam bao nguyén tic d4u gia tai san dugc cdng khai, minh bach, khach
quan va tuén thu quy dinh ctia phap luét, Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén M€ Linh
dé nghi Céng ty P4u gia hop danh OCD An Thuan Phat ky hop déng dich vu
d4u gi4 khéi tai san néu trén v6i mic gid khoi diém d3 duoc xac dinh va bude

gia 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) cho mdi 14n tra gia sau so véi 14n
tra gia trudce lién k&, 1am co s& cho viéc t6 chirc thi hanh dit diém Bén 4n da c6

hiéu luc phap luat cua Toa an.

(Xin giri kém céng vin nay cdc tai liéu lién quan dén tai san dé nghi ky hop
dong dich vy ddu gia).

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Mé Linh cam két tai san ddu gia dugc
dam bao vé& mit co s& phap 1y, hoan toan du didu kién chuyén nhuong quyén tai
san theo quy dinh cuia phép luat.

Ngudi dai dién ky hop ddng dich vu dau gié tai san:

Chép hanh vién: Ping Dinh Huy

Dién thoai lién hé: 024.3216.1150; Email: huydd.hni@moj.gov.vn

Tréan trong cdm on su phéi hop ciia quy Cong ty./. -

W ciliiin

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Lwu: VT, HSTHA.

Nt
~Ping Dinh Huy



Miu s6: B02-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cia By T phdp)

' CUC THI HANH AN DAN SUT.PHANOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CHI CUC THI HANH AN DAN SU' Péc lap - Tw do - Hanh phic
HUYEN ME LINH
S6: 52/QP-CCTHADS MEé Linh, ngay 21 thdng 6 ndm 2024
QUYET PINH

Thi hanh 4n theo yéu ciu

CHI CUC TRUGNG CHI CUC THI HANH AN DAN SU

Can cir Khodn 1 Diéu 23, Khoan 1 Diéu 35, Khodn 1 Diéu 36, Khodn 1 Diéu
45 va Khoan 4 Diéu 54 Ludt Thi hanh dn dan sw ndm 2008 (dwoc siea doi, bé sung
nam 2014);

Can cik Ban dn s6 73/2023/DSST, ngay 25 thang 8 ndm 2023 cua Toa dn nhén
ddn huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi;

Can cu Quyet dinh vé viéc thu hoi quyét dinh vé thi hanh én sé 36/QD-
CCTHADS ngay 20 thdng 6 nam 2024 cua Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh én dan
sw huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi;

Xét yeu cdu thi hanh dn duoc tiép nhéan ngay 19 thang 6 ndm 2024 va tai liéu
kém theo cia Cong ty Cé phan Mars (truoe ddy la Céng ty TNHH MT V Mars); Ma
s6 doanh nghzep 0110467848 do Sé Ké hoach va Pau tw thinh pho Ha Ngi cdp
lan ddu ngay 31/8/2023, thay déi lan 2 ngay 16/4/2024; Dia chi: Ta dng 12, Toa nha
Viét A, s6 9 Duy Tdn, phuong Dich Vong Hdu, qudn Cdu Gidy, thanh pho Ha No¢i;
Dai dién theo phdp ludt: Ong Buii Céng Truong - Chikc danh: Gidm ddc; Dai dién
theo 1y quyén: Ong Cao Duy Thinh - Chiec danh: Truong phong Xik Iy ng mién Bdc.

QUYLT PINH:
Piéu 1. Cho thi hanh 4n dbi véi:
Ba Trinh Ha Ngﬁn Sinh nam 1986

Dia chi: Nha s6 10 Hoa Béng Ling, KBT Long Viét, t6 11, thi trAn Quang Minh,
huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi.

Cac khoan phai thi hanh:

Budc ba Trinh Ha Ngén trd ng cho Cong ty Cb phan Mars (trudc day 1a Cong

~ ty TNHH MTV Mars) tong s6 tién tinh dén ngay 25/8/2023 la: 7.111.961.877 d

(Bay ty, mot trdm mudi mot triéu, chin trim sdu muoi mdt nghin, tdm trim bay

muoi bay dong). Trong d6: No gbc 14 5.991.189.698 ddng; No 13i 13 1.071.784.443

dong (L&i trong han 13 109.543.463 dong, Lii qua han 1a 962.240.980 dong) va
phat cham tra 13 48.987.736 ddng. Cu thé ddi véi tirng hop dong:

- Béi véi hop ddng cho vay s LN2111054647638 (LD2133400373) ngay
29/11/2021: Ng gbc 1a 4.000.000.000 dong; No 14i la 702.432.364 ddng, trong d6
1ai trong han 13 65.331.182 ddng; Lai qua han 12 637.101.182 ddng; Lai phat 1a
32.583.615 ddng. Téng no 14 4.735.015.979 dong.



- Pbi véi Hop dong cho vay s6 LN2111164714092 (LD2133400392) ngay
29/11/2021: No gbc 1a 1.719.000.000 dong; No 14i 1a 303.459.623 dong, trong d6
1i trong han 1a 31.431.405 ddng; L&i qua han 13 272.028.218 ddng; Lai phat 1a
13.601.467 ddng. Tong no 12 2.036.061.090 dong.

- Béi v6i Gidy dang ky kiém hop ddng cho vay khong tai san bao dam, mé
& st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngén hang dién tir (LD2136201 158)
ngay 07/12/2021: No gbc 13 272.189.698 dong; No 13 12 65.892.456 déng, trong
do ng lai trong han 13 12.780.876 ddng; Lai qua han 1a 53.111.580 ddng; L4i phat
13 2.802.654 ddng. Téng no 14 340.884.808 ddng.

K& tir ngdy tiép theo (26/8/2023) cho den khi th1 hanh 4n xong, ba Trinh Ha
Ngan con chiu khoan tién 13i phét sinh cua sé tidn ng gdc theo mirc 131 suit c4c bén
da thoa thuan trong hop ddng tin dung va khé uoc nhén ng hai bén di ky két cho
dén khi thanh toén xong toan bd khoan tién ng géc.

Truong hop ba Trinh Ha Ngan khong tra hodc tra khong dy du sb tién trén
va 1ai phat s1nh thi Cong ty C6 phin Mars (trude day 1a Cong ty TNHH MTV
Mars) c6 quyen yeu ciu Co quan Th1 hanh 4n dén su cé thim quyen ke bién, phat
mai tai san thé chép 1a: Toan b6 quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat tai
thira d4t s6 200, t& ban db sb 00, dién tich 186,2 m? , dia chi: Khu d6 thi Long Viét, o
thi tran Quang Mlnh huyén Mé L1nh thanh pho Ha Nbi theo Gidy chimg nhan®
quyen str dung dit s6 CG 550493, sb vao sd chp GCN: CS-ML07441 do S& Ta1___
nguyén va Mo6i trudng thanh pho Ha Noéi cap ngay 17/5/201 8 tén ba Trinh Ha Ngan. .
Tai san bao dém nay da thé chip theo Hop ddng thé chip sb cong chiing 4754/2021;
quyén sé: 04-2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/11/2021 tai Van phong cong:
chimng Nguyén Khéi, thanh pho Ha Noéi va dang ky giao dich bdo dam theo quy
dinh cua phap luat dé thu hdi ng. Dién tich, kich thudc tai san dugc xir 1y 13 dién
tich kich thuéc thuc té cia tai san tai thoi diém xur ly tai san bao dam.

Trong trudng hop tai san phat mai khong du dé tra no thi ba Trinh Ha Ngan van
phéi thuc hién nghia vu trd ng cho dn khi tra hét ng cho Coéng ty C6 phan Mars
(trude déy 1a Cong ty TNHH MTV Mars).

Khi x ly tai sin bao dam dé thu hdi ng thi nhitng ngum dang chiém glu su
dung tai san thé chép trén pha1 co nghla vu giao tai san thé chap theo yéu ciu cia
Co quan thi hanh 4n c6 thdm quyén dé xu ly tai san thé chip theo quy dinh cia
Luét Thi hanh an dan su.

Ngum Pphai thi hanh dn c6 trdch nhiém tu nguyén thi hanh dn trong thoi han
10 ngay ké tir ngay nhén duoc hodc dwoc thong bdo hop I¢ Quyét dinh nay.

Piéu 2. Chap hanh vién Déang Pinh Huy dugc phan cong t§ chirc thi hanh 4n
c6 trach nhiém tb churc thi hanh Quyét dinh nay.



Picu 3. Ngudi phai thi hanh &n, nguoi dugc thi hanh 4n va nhitng ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Diéu 4. Quyét dinh ndy cé hiéu luc ké tir ngay ky./.#

Noi nhin:

- Nhu diéu 2, 3;

- Vién KSND huyén Mé Linh;
-Ké toan nghiép vu;

- Lwu: VT, HSTHA.

Tran Thi Thanh TAm



Miu sé: BO1-THADS
(Ban hinh kém theo T hong ru sé 04/2023/TT. -BTP
ngay 14/8/2023 cia Bé Tir phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU T.P HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CHI CUC THI HANH AN DAN Sy’ Doc l4p - Tw do - Hanh phic
HUYEN ME LINH
Sé: 19/Qb-CCTHADS Mé Linh, ngay 14 thang 11 nim 2023
QUYET PINH

Thi hanh an chi dgng
CHI CUC TRUONG CHI CUC THI HANH AN DAN SU

Can cit Khodn 1 Diéu 23, Khodn 1 Diéy 35, Khodn 2 Diéu 36 va Khodn |

DPiéu 45 Ludt Thi hanh én dén sw nam 2008 (dwoc sira déi, b6 sung nam 2014);
Can cik khodn 1 Diéu 6 Nghj dinh sé 62/2015/NP-CP ngay 18 théng 7 nim

2015 duoc sira déi, b6 sung mét s6 didu boi Nghi dinh s6 33/2020/NB-Cp ngay 17
thdng 3 ndm 2020 ciia Chinh phu;

Cdn cik Ban dn s6 73/2023/DSST, ngay 25 thang 8 ndm 2023 cia Toa én

nhdn dan huyén Mé Linh, thanh phé Ha Ni.
QUYET PINH:

Piéu 1. Cho thi hanh an déi véi:

Ba Trinh Ha Ngin - Sinh nim 1986

Dia chi: S6 nha 10 Hoa Bing Lang, KBT Long Viét, t6 11, thi trn Quang Minh,
huyén M@ Linh, thanh phé Ha Noi.

Cic khoan phai thi hanh:

An phi dan sy so thdm 115.111.962 ddng (M6t tram mudi 1am triéu, mot
trdm muGi mét nghin, chin trim siu muoi hai dong).

Ngudi phdi thi hanh dn c6 tréch nhiém tr nguyén thi hamh dn trong thoi han
10 ngay ké tr ngay nhdn dwoc hodc duoc théng bdo hop 1¢ Quyét dinh nay.

Diéu 2. Chép hanh vién Diing Dinh Huy duogc phan céng t§ chitc thi hanh 4n
¢6 tréch nhiém t6 chirc thi hanh Quyét dinh nay.

Diéu 3. Nguoi phai thi hanh 4n, ngudi duoc thi hanh 4n va nhitg nguoi ¢6
quyén loi nghia vy lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyeét dinh nay.

Diéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./ .4
Noi nhin: CHLCL)
- Nhu didu 2, 3;
- Vién KSND huyén Mé Linh;
- Ké toan nghiép vy,
- Luu: VT, HSTHA.

Tran Thi Thanh Tam



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN ME LINH Déc lap - Tw do - Hanh phiic

THANH PHO HA NOI '

Bén 4n s6: 73/2023/DSST

Ngay: 25/8/2023

V/Iv: Tranh chdp hop dong tin dung

=
35.% BACH mm EPPLS]  NHANDANH
~ NUOC C()NG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN ME LINH - THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thdm gom cé:

Thém phdn - Chil toa phién toa: Ba Luong Thi Diéu Kim

Cdc Hoi thdm nhdn ddn: Ong Nguyén Hai Hoang, 6ng Duong Pic Ha

Thu kp phién toa: Ba D3 Thi Héng Hanh - Thu ky Tda 4n nhan dén huyén
Mé Linh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén huyén Mé Linh, Thanh phé Ha Néi tham
gia phién toa: Ba B3 Thi Thity Anh - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nim 2023 tai tru s& Toa 4n nhin dan huyén Mé Linh,
xét xir so thim cong khai vy 4n dan sy thy 1y sb: 38/2023/TLST- DS ngay A
18/4/2023 theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 80/2023/QDXXST-DS ngdy ~ { -/~

10/8/2023 gifta cac duong su: <
* Nguyén don: Ngin hang thwong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh \zq
Vwong (VPBank). AN

Pia chi: 89 Lang Ha, phudng Léng Ha, quin Péng Pa, Ha Nbi .

- Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Ngb Chi Diing — chu tich Hoi déng
quan tri

- Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng B3 Hoang Long — Giam déc trung
tam THN KHDN xir ly ng phap ly VP Bank.

- Nguoi dai dién theo Uy quyén tham gia t5 tung: 6ng Cao Duy Thinh —
Trudng bd phan xt ly ng; éng Nguyén Thanh Long — chuyén vién xir Iy ng; ba
Nguyén Thi Huyén Diéu - chuyén vién xit Iy no.

Dia chi 1am viéc: Tang 7, toa nha Hai Viét, sb 78 Dich Vong Hiu, quéin
Chu Gidy, Ha Noi (theo vin ban sé 1008/2023/UQ — LCC - TTKHCNMB ngay
10/08/2023).

*Bi don: Ba Trinh Ha Ngén, sinh niim 1986

Dia chi: nha s 10 Hoa Béng Ling, KBT Long Viét, t6 11, thi trAn Quang
Minh, huyén M€ Linh, Ha N¢i..

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Trinh Vin Binh sinh nim 1957.

Dia chi: nha s 10 Hoa Bing Lang, KBT Long Viét, t& 11, thi trAn Quang

Minh, huyén M€ Linh, Ha N1
1



(Tai phién tda 6ng Thinh, ba Diéu c6 mit; ba Ngén, 6ng Binh xin x1¥ ving
mat)
NOI DUNG VU AN

1. Theo don khéi ki€én, ban ty khai va 1o khai tai Toa an, dai dién
theo tiy quyén ciia nguyén don — 6ng Cao Duy Thinh trinh bay
Ba Trinh Ha Ngan c6 ky cac hop ddng tin dung vay von tai Ngén hang

TMCP Viét Nam Thinh Vuong gom
1.1 Hop dong cho vay s6 LN2111054647638 (LD2133400373) ngay

29/11/2021:

. S6 tién vay: 4,000,000,000 ddng (Bang chit: Bén ty dong ddng chén);

. Thoi han vay: 24 thang tinh tir ngdy gii ngan

. Muc dlch vay: Bb sung Vén

. Lai suft trong han: Lai suat cho vay tai thoi diém g1a1 ngén la: 8%/ nam.
Mitc 15 suét ndy s& duogc co dinh trong vong 03 thang ké tir ngay gi4i ngan.
Hét thoi han 03 thang, 13i suft cho vay s& dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/1
14n, mtrc diéu chinh dwgc x4c dinh bing mirc Lai suit co s& ky han 12 thang
+ bién 4o 3%/nam.

. Lai suét cho vay ap dung d6i véi du no gbc qua han (11 suét qua han)
Bing 150% mic 13i suat cho vay trong han 4 ap dung tai thoi diém chuyen ng
qué han. Muc léi suat nay dugc ap dung ké tir thoi diém khoan ng gbc coa
bén vay bi chuyén qué han dén khi bén vay thanh toan hét ng gbc qué han.

. Lai suit chim tra ap dung d6i voi tién 13 chdm tra: Bang 150% 15i suét
cho vay trong han 4p dung tai théi diém cham tra 14i nhung t5i da khong qua
10%/nam tinh trén sd du 13i chdm tra trong tng véi thoi gian cham tra. Mic
151 sult nay dugc 4p dung ké tir thoi diém khoén tién 13i cta Bén vay bi
chuyén qua han dén khi Bén vay thanh toan hét khoan tién 1ai qu4 han.

5 Tinh dén ngdy 26/06/2023, ba Trinh Ha Ngan d4 tra téng sb tién:
331,977,891 ddng, trong d6: tién gbe: 0 ddng, tién 14i: 331,997,891 ddng.

1.2. Hop dong cho vay sé LN2111164714092 (LD2133400392) ngay
29/11/2021:

. S tién vay: 1,719,000,000 ddng (Bang chit: Mot ty bay trim mudi chin
triéu déng);

. Thoi han vay: 12 thang,

. Muc dlch B& sung vén;

. L4i suét trong han: L3i sut cho vay tai thoi diém giai ngén 13: 9,5%/ nim.
Mirc 131 suét nay s& duge c¢b dinh trong vong 03 thang ké tir ngdy giai ngén.
Hét thoi han 03 thang, 13i suit cho vay s& dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/1
14n, mtrc diéu chinh duoc x4c dinh béng mirc LAi sudt co s& ky han 12 thang
+ bién d6 3,5%/nim

. L3i sudt cho vay 4p dung dbi véi du no géc qua han (131 sudt qua han):
Bing 150% mtc 13i suét cho vay trong han 4p dung tai thoi diém chuyén no
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qué han. Mtrc 13 sudt ndy duoc 4p dung ké tir thoi diém khoan no gbe cua
bén vay bi chuyén qué han dén khi bén vay thanh toan hét no gbc qué han.

Lai sudt chim tra 4p dung d6i véi tién 11 cham tra: Bing 150% lai suét
cho vay trong han 4p dung tai thoi diém cham tra 131 nhung t6i da khéng qua
10%/nam tinh trén sb du 131 chim tra tuong tng v&i thoi gian chim tra. Mirc
1ai sut ndy dwoc 4p dung ké tir thoi diém khoan tién 13i ciia Bén vay bi
chuyén qua han dén khi Bén vay thanh toan hét khoan tién 13i qué han.

Tinh dén ngay 26/06/2023, ba Trinh Ha Ngan d4 tra tdng sb tién:
159,452,948 ddng, trong d6: tién gbc: 0 ddng, tién 14i: 159,452,948 ddng.

1.3. Gidy ding ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, mé & sie dung tai
khoin thanh todn va dich vu ngdn hang dién tiv (LD2136201158) ngay
07/12/2021:

S6 tién vay: 300,000,000 ddng (Bing chit: Ba trim triéu dong);

Thoi han vay: 60 thang;

Muc dich: Ti€u dung;

L3i suét trong han: 20%/nim

L3i suét cho vay 4p dung d6i v6i du ng gbc qua han (1i suit qué han):
Bang 150% mirc 14i suét cho vay trong han ap dung tai thdi diém chuyén ng
qué han. Murc 131 sudt nay dugc 4p dung k& tir thoi diém khoan no gbc cia
bén vay bi chuyén quéa han dén khi bén vay thanh toan hét no gbc qué han.

sL&i sut cham tra ap dung d6i v6i tién 131 cham tra: Bang 150% lai suét
ch6 vay trong han 4p dung tai théi diém chdm tra 13i nhung t8i da khong qua
10%/n3m tinh trén s6 du 18i chim tra twong tmg v6i thoi gian chim tra. Mitc
13- sudt ndy dugc 4p dung k& tir thoi didm khoan tién 14i cia Bén vay bi
chuyén qua han dén khi Bén vay thanh to4n hét khoan tién 13i qua han.

Tinh dén ngay 26/06/2023, ba Trinh Ha Ngén d tra tng sb tién:

74,936,301 ddng, trong dé: tién gbc: 27,810,302 ddng, tién 13i: 47,125,999
ddng.
Qua trinh thye hién cic Hop ddng trén, ba Trinh Ha Ngin d3 vi pham
- nghia vu tra ng va phai chiu muc l4i suit ng qué han theo théa thuén trong
cac Hop ddng tin dung. Tam tinh dén ngay 26/06/2023, ba Trinh Ha Ngan
cdn ng VPBank tdng sb tién 1a:

« No gbc: 5,991,189,698 déng
. No lai: 847,681,991 dong
« Tong cong: 6,892,971,806  dong

Tai sdn bio dam cho khodn vay 13: Toan bd quyén sir dung dét va tai
san gén 1ién véi dAt tai thira dét s6 200, to ban dd sb 00 (dién tich 186,2 m2),
c6 dia chi tai: khu d6 thj Long Viét, thi trAin Quang Minh, huyén Mé Linh,
thanh phd Ha Nbi, theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét sé CG 550493,
s& vio sb6 cdp GCN: CS-MLO07441 do S& tai nguyén va mdi trudng, thanh
phd Ha N6i cip ngay 17/05/2018.



VPBank d4 nhiu lin yéu ciu ba Trinh Ha Ngan thanh todn toan bd khoan
ng néu trén. Tuy nhién, 6ng/ba khéng thuc hién.

. Vi vy, VPBank yéu ciu ‘Toa én buoc ba Trinh Ha Ngén phai thanh toan
ngay cho VPBank toan b sb tién no goc no 131 phéat sinh lién quan theo cic
Hop ddng tin dung neu trén; tam tinh dén ngiy 26/06/2023 12 6,892,971,806
dong, trong d6 ng goc 1a: 5,991,189,698 dong, no l4i 1a: 847,681,991 dong.
Cu thé:

. Poi v6i Hop dong cho vay s6 LN2111054647638 (LD2133400373) ngay
29/11/2021, No gbe 1a: 4,000,000,000 ddng, ng 1i: 594,732,970 dong trong
d6 13i trong han 13: 65,462,689 ddng, 13i qué han: 507,698,442 ddng, 141 phat
la: 21,571,839 dong Téng no: 4,594,732,970 dong.

. Péi véi Hop dong cho vay s6 LN2111164714092 @D21334003 92) ngay
29/11/2021, No gdc 1a: 1,719,000,000 ddng, no 13i: 252,949,021 ddng, trong
do 18i trong han: 30,263,427 ddng, 14i qua han: 213,902,470 ddng, 131 phat:
8,783,124 dong Téng no: 1,971,949,021 ddng.

. Péi v6i Gidy ding ky kiém hop ddng cho vay khong TSBD, mé & sir
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngén hang dién tir (LD2136201158)
ngdy 07/12/2021, no gbc 1a: 272,189,698 ddng, ng 1ai: 54,100,117 dong,
trong do6 1ai trong han: 12,780,876 dong, 13i qua han: 39,546,465 dbng, 13
phat: 1, 772,776 ddng. Tong ng: 326,289,815 ddng

. Yéu cdu Toa an t1ep tuc cho tinh 18i theo ding théa thuén trong céc Hop
ddng tin dung cho dén ngay ba Trinh Ha Ngan thuc té thanh toén toan b
khoan ng cho VPBank.

. Trudng hop khi ban dn/quyét dinh c6 hiéu lwc Phép luit ma ba Trinh Ha
Ngén khong trd ng ngay cho VPBank, thi VPBank c6 quyén dé nghi co quan
Thi hanh 4n ké bién, phét mai tii sin bio d¢im dé thu hdi toan bd khoan ng
cho VPBank, cu thé nhu sau:

. Toan bd quyén str dung dAt va tai san gén lién véi dét tai thira dét sé 200,

1o ban db sb 00 (dién tich 186,2 m2), c6 dia chi tai: khu d6 thi Long Viét, thi

trén Quang Minh, huyen MEé Linh, thanh pho Ha Ndi, theo Gidy chimg nhén

Quyén sir dung dat s6 CG 550493, sb vao sb cap GCN: CS-ML07441 do S¢

tai nguyén va mébi trudng, thanh phd Ha Noi cip ngay 17/05/2018.

V& 4an phi khach hang chiu toan bd.
2. Bi don, ba Trinh Ha Ngéan trinh bay:
Niam 2021 ba ¢6 vay von tai Ngan hang TMCP V1et Nam Thinh Vugng,
tdng sb tién 6. 019 000.0004 theo cac hop ddng tin dung gdm:
- HDTD s6 LN2111054647638 ngay 29/11/2021
- HDTD s6 LN2111164714092 ngay 29/11/2021
- HPTD s6 LN2136201158 ngay 07/12/2021
Muyc dich vay lac @6 dé kinh doanh db g8, thoi han vay va 1ai suét ba
khong nhé @4 quy dinh trong hop ddng. Sau khi vay thoi gian dau ba tra ddu ca



gbc va l4i, s6 tién cu thé ba khong nhé cho dén khi ba bi co quan didu tra bit

ngdy 4/7/2022 thi khong tra dugc tién cho Ngan hang nita.

Tai san thé chip cho khoén vay trén 14 todn bd quyén st dung dét va tai
san gén lién véi dat tai thira s6 200, t& ban d6 00, DT 186,2m2 dia chi KBT
Long Viét, TT Quang Minh, huyén Mg Linh, HN d3 dwoc cip gidy chimg nhén
QSDD tén Trinh Ha Ngan ngay 17/5/2018, day 1a tai san cta riéng ba khong lién
quan dén ai. Hién tai trén dét c6 b ba 13 dng Trinh Vin Binh dang & trong nom
nha ctra.

Ba x4c nhan chit ky va chit viét trong cac hop ddng tin dung va hop ddng
thé chip dung 13 ctia ba, tai san tir khi thé chép cho Ngan hang vén giit nguyén
khong phat sinh, khéng mua ban chuyen nhugng cho ai.

Nay Ngén hang khéi ki€n yéu cau ba phai tra sd tién tam tinh dén ngay
26/6/2023 1a 6.892.971.806d trong d6 ng gbc 5.991.189.6984, ng lai
847.681.9914 ba nhét tri va d& nghi Ngan hang cho ba tra ng dén vi ba dang bi
tam giam trong vu an hinh su.

3. Nguéi c6 quyén loi nghia vu lién quan, dng Trinh Viin Binh trinh
bay:

Ong 13 bd dé chi Trinh Ha Ngan, viéc chi Ngin vay tién Ngan hang nhu
thé nao 6ng khong biét, hién dng chi & nha chi Ngan dé trong nom nha cira vi
chi Ngén dang bi tam glam trong vu 4n hinh su. Péi véi khoan ng cia chi Ngan
d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phép luat, 6ng khong lién quan dén
tai san ctia chi Ngan nén khéng cé yéu céu gi.

Tai phién tdoa Ngéin hang TMCP Viét Nam Thmh Vuong dé ngh1 budc ba
Trinh; H4 Ngén phai trd cho Ngan hang tong sd tién tam tinh dén hét ngay
25/8/2023 13 7.111.961.877d, trong d6 n¢ gbc 13 5.991.189.698d, no 1 1a
1.071.784.4434 (1di trong han: 109.543.463d, 13i qua han: 962.240.980d), phat
cham tra 12 48.987.7364

Cu thé d6i v6i timg hop ddng:

. Péi vi Hop ddng cho vay s6 LN2111054647638 (LD2133400373) ngay
29/11/2021, Nog gdc 1a: 4.000.000.000 ddng, ng 13i: 702.432.364 ddng trong
d6 14i trong han 13: 65.331.182 ddng, 13i qua han: 637.101.182 ddng, l4i phat
1a: 32.583.615 ddng. Tong no: 4.735.015.979 ddng.

. Déivéi Hop ddng cho vay s6 LN2111164714092 (LD2133400392) ngay
29/11/2021, N gbc 13: 1.719.000.000 déng, ng 13i: 303.459.623 ddng, trong
d6 13i trong han: 31.431.405 dong, 13 qua han: 272.028.218 ddng, 1i phat:
13.601.467 ddng. Téng no: 2.036.061.090 ddng.

«  Déi véi Gidy ding ky kiém hop ddng cho vay khéng TSBD, mé & sir
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngén hang dién tr (LD2136201158)
ngdy 07/12/2021, ng gbc 1a: 272,189,698 dong, ng l3i: 65.892.456 ddng,
trong d6 13i trong han: 12.780.876 ddng, 15i qua han: 53.111.580 ddng, 14
phat: 2.802.654 ddng. Téng no: 340.884.808 ddng



* Dai dién Vién kiém st tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Thim phan, Thu ky Toa 4n va Hoi ddng xét xir, nhiing ngudi tham gia td
tung da chap hanh diy da va ding cic quy dinh cua phép luat trong qua trinh
giai quyet vu én.

V& quan diém giai quyet vu an:

- Ciin ot cac Didu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271, 273 B6 Luét t6 tung dan
su 2015.

- C#in clr cacdDiéu 463, 466, 468, 470 B6 luat dan sy nim 2015;

- Céan cir cac Dléu 91, 95 Luat céc TS chirc tin dung nim 2010;

- Nghi quyét sb 01/2019/NQ -HDTM ngay 11/01/2019 cia Hoi déng
Thim phan Toa an nhan dén t8i cao vé huéng din 4p dung mét s§ quy dinh cia
phép ludt ve 1ai, 1ai sut, phat vi pham;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nfp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

bé nghi:

+ Chap nhén yéu cAu khoi kién cla Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong v& “Tranh chdp Hop dong tin dung” d6i v&i chi Trinh Ha Ngan. Budc
chi Trinh Ha Ngén ¢6 trach nhiém tra cho Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong sb tién ng Géc 13 5.991.189.698 ddng va no 13i trong han; no 13 qua han,
18i cham tra theo quy dinh.

+ Trudng hop chi Ngin khong thyc hién nghia vy trd ng thi Ngén hang c6
'quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san bio dam dé thu hdi no la: Toan bd
quyén st dung d4t va tai san ghn 1ién véi dht tai thira dét s6 200, 0 ban db s6 00
(dién tich 186,2 m2), cé dia chi tai: khu d6 thi Long Viét, thi trdn Quang Minh,
huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi, theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dét sb
CG 550493, sb vao sb cap GCN: CS- ML07441 do S& tai nguyén va moi
trudng, thanh phd Ha Néi cip ngay 17/05/2018 dung tén chi Trinh Ha Ngan.

V& 4n phi: dwong su phai chju mttc 4n phi theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru céc tai ligu co trong hd so vu 4n dugc thdm tra tai
phién toa, Hoi dfmg xét x\r nhén dinh:

[1] Vé 1 tung: Viéc Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (VPBank)
khoi kién tranh chip hop dong tin dung 14 loai viéc tranh chip dugc quy dinh tai
khoan 3 diéu 26 B6 lujt T4 tung dén syu; nguyén don lya chon ndp don khai kién
tai Toa 4n nhan din huyén Mé Linh, bi don c¢6 dia chi thuorng tra ta1 TT Quang
Minh, huyén Mé Linh 13 tranh chép thudc thim quyén giai quyet cia Toa an
nhin din huyén Mé Linh. Ba Ngéan, 6ng Binh c6 don xin xir vang mit, Toa 4n
tién hanh xét xit ving mit theo khoan 1 Didu 228 BLTTDS.

[2] Vé hop déng: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng véi bi don
ba Trinh Ha Ngan ¢6 ky cc hop ddng cho vay gbm:

- HDTD LN2111054647638 ngay 29/11/2021. Theo hop ddng nguyén
don cho bi don vay sb tién 4.000.000.000d (Bén ty ddng chén), muc dich bd
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sung v6n kinh doanh, thdi han vay 24 thang. Nguyén don dd giai ngén cho bj

don toan bd sb tién 4.000.000.000d theo khé wéc nhan ng ngay 29/11/2021.

- HDTD LN2111164714092 ngay 29/11/2021. Theo hgp ddng nguyén
don cho bi don vay sb tién 1.719.000.000d (Mét ty bay trim muoi chin triéu
df‘)ng chin), muc dich bd sung vbn kinh doanh, thoi han vay 12 thang. Nguyén
don d3 giai ngan cho bj don toan bd sé tién 1.719.000.0004.

- Gidy ding ky kiém hop ddng cho vay khong tai san bao dam ngay
07/12/2021. S& tién cho vay 300.000.000d (Ba trim triéu ddng chin), muc dich
phuc vu nhu cdu doi sbng, thoi han vay 60 thang. Nguyén don d4 giai ngén cho
bi don toan b sb tién 300.000.0004.

Hop ddng va khé u6c nhéin ng¢ trén dugc nguyén don va bi don ky két ty
nguyén, ndi dung va hinh thirc khong trai quy dinh cta phap ludt nén co6 gia tri
phép ly va co hiéu luc thi hanh.

[3] Vé yéu cdu ciia nguyén dom: Tai phién tda nguyén don @& nghij Toa an
budc bi don phai tra toan b khoan no d6i voi hop ddng cho vay, tam tinh dén
ngdy 25/8/2023 13 7.111.961.877d, trong d6 ng gbc 13 5.991.189.6984, no 14i 1a
1.071.784.443a (13i trong han: 109.543.4634d, 18 qua han: 962.240.9804), phat
chamitra 13 48.987.736d

Cu thé d6i véi timg hop dong:

. +Dbi v6i Hop ddng cho vay s6 LN2111054647638 (LD2133400373) ngay
29/11/2021, No gbc 1a: 4.000.000.000 ddng, ng 13i: 702.432.364 ddng trong
d6/1ai trong han 13: 65.331.182 ddng, 1i quéa han: 637.101.182 ddng, 14i phat
13:32.583.615 ddng. Téng ng: 4.735.015.979 ddng.

. Dbiv6i Hop ddng cho vay s6 LN2111164714092 (LD2133400392) ngay
29/11/2021, No gbc 1a: 1.719.000.000 ddng, no 13i: 303.459.623 dbng, trong
d6 1i trong han: 31.431.405 ddng, 13i qué han: 272.028.218 dng, 14i phat:
13.601.467 ddng. Téng ng: 2.036.061.090 dong.

. Péi voi Gidy dang ky kiém hop ddng cho vay khong TSBD, mé & st
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngén hang dién tir (LD2136201158)
ngay 07/12/2021, no gbe 1a: 272,189,698 ddng, ng 15i: 65.892.456 dong,
trong d6 14i trong han: 12.780.876 ddng, 13i qua han: 53.111.580 ddng, 13
phat: 2.802.654 ddng. Téng no: 340.884.808 dong

HDXX xét thdy: Trong qué trinh thuc hién hop ddng va cac khé uéc nhén
ng, bi don d& vi pham nghia vu tra no d6i véi nguyén don, da nhiéu 14n nguyén
don yéu ciu trd ng nhung bj don khéng tra, cin cit vao hop dbng va khé uéc
nhén no thi nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n budc bi don phai tra khoan
tién gbc vay 1a c6 cin ¢, cin chép nhan.

- Vé cdch tinh 1di: Can ¢l vao thoa thuan tai Hop ddng cho vay va khé uéc
nhin ng quy dinh 13i suét d6i voi mbi hop d6ng nhw sau:

- HDTD LN2111054647638 ngay 29/11/2021: Lai sut tai thoi didm giai
ngan 14 8%/nim; 13i suit cho vay dugc cb dinh 3 thang ké tir ngdy gi4i ngén; sau
d6 1ai suét cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/01 14n tinh tir 1in
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didu chinh 14i sut ddu tién, mirc 14i sudt didu chinh dugc xé4c dinh bang 151 suét
co sor ky han 12 thang + bién d6 3%/mam. Lai suét cho vay ap dung d6i véi du
no gbc qua han (1a1 sut qua han): Bing 150% mirc 1i sut cho vay trong han ap
dung tai thoi diém chuyén ng qua han. Lii suét chim tra 4p dung dbi voi tién 15
chim tra: Bang 150% 1&i suét cho vay trong han ap dung tai théi diém chim tra
151 nhung t5i da khoéng qua 10%/nam tinh trén s du 14i cham tra tuong ing véi
thoi gian chdm tra. Mirc 14i suit nay duogc ap dung ké tir thoi diém khoan tién 14
clia Bén vay bi chuyén quéa han dn khi Bén vay thanh toan hét khoan tién 13
qué han.

- HDTD LN2111 164714092 ngay 29/ 1 1/2021: Lai suét tai thoi diém giai
ngén la 9,5%/nam; 151 suit cho vay duogc cb dinh 3 thang ké tir ngay g1a1 ngén,;
sau d6 14i suit cho vay trong han dugc didu chmh dinh ky 01 thang/01 14n tinh
tir 14n didu chinh 14 sudt ddu tién, mirc 13i sudt didu chinh dugc x4c dinh bing
15i suét co s& ky han 12 thang + bién d6 3,5%/mam. Lii sult cho vay 4p dung
dbi véi du no gbe qué han (1a1 suét qua han): Bing 150% mrc 14i suét cho vay
trong han 4p dung tai thoi diém chuyén no qua han. Lai sudt chim tra ap dung
dbi v6i tién 18i cham tra: Bang 150% 13i suét cho vay trong han 4 L ap dung tai théi
didm cham tra 14i nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra
tuong ung v01 thdi gian chim tra. Mirc 13i suit ndy dugc 4p dung ké tir thoi
didm khoan tién 1ai cia Bén vay bi chuyén qué han dén khi Bén vay thanh toan
hét khoan tién 14 qua han.

- - Gidy dang ky kiém hop ddng cho vay khong tai san bdo dam ngdy
07/12/2021: La&i suit cho vay thu chi t6i da 1a 20% dugc cb dinh trong sudt
thoi han vay, khéach hang phai trd ng 14i dinh ky 01 thang/lan Lai suét cho vay
&p dung déi véi du ng gbc qua han (1a1 sut qua han): Bing 150% mirc 13i suét
cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyen ng qué han. Muc 13 sut nay
duoc 4p dung ké tir thoi diém khoan ng gc clia bén vay bi chuyén qua han dén
khi bén vay thanh toan hét ng géc qué han. L4i sudt cham tra 4p dyng d6i véi
tién 18i chdm tra: Bang 150% 1ai suét cho vay trong han  ap dung tai théi diém
chém tra 13i nhung t8i da khéng qué 10%/nam tinh trén s du 141 cham tra tuong
ung voi th01 gian chdm trd. Muc 14i sudt ndy duoc 4p dung ké tir thoi diém
khoan t1en 131 ctia Bén vay bi chuyén qua han dén khi Bén vay thanh toan hét
khoan tién 13i qué han.

Qua trinh giai quyét, Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng da cung
cap bang ké tinh 13i qua céc thoi ky thay ddi 13i suat theo thoa thuéan tai hop
ddng tin dung. Thiy ring: Viéc tinh toan toan bd s tién 13i vay (13i trong han va
13i qua han, 13i phat) ciia nguyén don dbi v6i bj don 13 ding quy dinh clia phép
luét, nén cin chip nhan.

[4] Vé yéu cdu xit by tai sén thé chdp:

Pé dm bao cho khoén vay theo cac Hop ddng tin dung trén, ba Trinh Ha
Ngan d3 thé chip da thé chip toan bd quyén sir dung dit va tai san gén lién véi
dAt tai thira dit s 200, t ban db sé 00, dién tich 186,2m2, dia chi: khu d6 thi
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Long Viét, thi trdn Quang Mmh huyén Mé Lmh Tp. Ha Nbi, theo Gidy chiing
nhén Quyén st dung dit sé CG 550493, sb vao sb cap GCN: CS-ML07441 do
S& tai nguyén va mdi trudng, thanh phd Ha Nbi cAp ngay 17/05/2018 tén ba
Trinh Ha Ngan.Tai san bdo dam nay di thé chip theo Hop ddng thé chép sé
cong ching 4754/2021, quyén sb: 04-2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/11/2021 tai VP cdng chitng Nguyén Khéi, thanh phd Ha Nbi va ding ky giao
dich bao dam theo quy dinh cta phap luét.

Hoi déng xét xtr xét thiy: Thoi diém ky hop ddng thé chip céc bén déu c6
ning lyc hanh vi dén su, tu nguyén tham gia ky két, hinh thtrc va ndi dung theo
dung quy dinh ctia B luat dan sy va dugc dang ky giao dich bao dam, nén cac
bén phai c6 nghia vy thi hanh. D&i véi tai san thé chip, qua xem xét, thim dinh
tai chd x4c dinh: Khong c6 bién dong so v6i thoi diém d3 thé chip. Can it vao
thoéa thuan tai Hop ddng thé chip, dén han thuc hién nghla VU trd ng ma bén vay
khong thuc hién hodc thuc hién khong ding, khong ddy du nghia vu tra ng theo
Hop ddng tin dung thi Ngan hang TMCP Vi€t Nam Thinh Vuogng c6 quyén yéu
ciu xir Iy tai san thé chip. Vi vay, yéu ciu xir 1y t3i san thé chép ciia Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong 13 ¢6 cin ci, cin chép nhan.

+[5] Vé dn phi: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phap luét

{6 Vé quyén khdng cdo: Céc duong su cb quyén khéng céo theo quy dinh
cua phép luat.

Vi cac € trén,

; QUYET PINH:

Ap dung céc Didu 117, 317, 318, 319, 320, 323, 463, 466, 468, cia Bo
luat dan sy 2015; Diéu 147, 271, 273, 228 cta Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
Pidu 91, 95 cua Luit céc t6 chic tin dung ndm 2010; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi “Quy
dznh vé mikc thu, mién, gidm, thu, ngp, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phz Toa

n”; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngiy 29/12/2006 cia Chinh phu vé giao
dich bao dam va Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cia Chinh phu
vé sitra dbi, bd sung mot sb diéu cia Nghi dinh s6 163/2006/NP-CP ngay
29/12/2006.

xir:

1. Chip nhin yéu ciu khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thuong mai
cd phéan Viét Nam Thinh Vuong (viét tdt: Ngdn hang VPBank) d6i véi bj don ba
Trinh Ha Ngan.

1.1. Budc ba Trinh Ha Ngén trd ng cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong tong s tién tinh dén ngay 25/8/2023 13 7.111.961.8774, trong d6 no gbe
la 5.991.189.698d, no 14i 1a 1.071.784.443d (l4i trong han: 109.543.4634, lai
qué han: 962.240.980d), phat cham tr4 12 48.987.7364

Cu thé déi véi tu’ng hop déng:

. Péi véi Hop dong cho vay s6 LN2111054647638 (LD2133400373) ngay

29/11/2021, Ng gbc 1a: 4.000.000.000 ddng, no 13i: 702.432.364 ddng trong
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do 1ai trong han 1a: 65.331.182 dong, 13i qua han: 637.101.182 ddng, 14i phat
1a: 32.583.615 dong. Téng ng: 4.735.015.979 déng.

»  D6i v6i Hop ddng cho vay s6 LN2111164714092 (LD2133400392) ngay
29/11/2021, No gbc 1a: 1.719.000.000 dong, no 13i: 303.459.623 doéng, trong
d6 14i trong han: 31.431.405 dong, 14i qua han: 272.028.218 ddng, 14i phat:
13.601.467 dong. Téng ng: 2.036.061.090 ddng.

. Péi véi Gidy dang ky kiém hop dbng cho vay khéng TSBD, mé & sir
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngén hang dién tir (LD2136201158)
ngdy 07/12/2021, no gbc 1a: 272,189,698 ddng, ng 14i: 65.892.456 dong,
trong d6 lai trong han: 12.780.876 ddng, 13i qué han: 53.111.580 dong, 13
phat: 2.802.654 ddng. Tng ng: 340.884.808 ddng

1.2. K& tir ngay tiép theo (26/8/2023) cho dén khi thi hanh 4n xong, ba

Ngan con chju khoan tién 15i phét sinh ctia s6 tidn ng géc theo murc 14i sult cc

bén d4 thoa thuén trong hop déng tin dung va khé u6c nhan no hai bén @3 ky két

cho dén khi thanh ton xong toan bd khoén tién ng gée.

2. Truong hop ba Trinh Thj Ngén khéng tra hodc tra khong diy da sé tidn
trén va 14i phat sinh thi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng c¢6 quyén yéu
cdu Co quan thi hanh 4n dan su ¢6 thAm quyén ké bién phéat mai tai san thé chép
1a: Toan bd quyén st dung d4t va tai san gén lién véi dat tai thira dét sé 200, t&
ban db sb 00, dién tich 186,2m2, dia chi: khu d6 thi Long Viét, thi trdn Quang
Minh, huyén Mé Linh, Tp. Ha N§i, theo Gidy ching nhin Quyén sir dung dét sb
CG 550493, 56 vio s6 cAp GCN: CS-ML07441 do Sé tai nguyén va méi truong,
thanh ph6 Ha Noi cép ngay 17/05/2018 tén ba Trinh Ha Ngén. Tai sin bao dim
ndy di thé chép theo Hop ddng thé chip sb cong chiing 4754/2021, quyén sé:
04-2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/11/2021 tai VP cdng chimg Nguyén Khéi,
thanh phé Ha N6i va diing ky giao dich bio dam theo quy dinh cta phap luat dé
thu hdi no. Dién tich, kich thudc tai san dugc xir ly 1a dién tich kich thuéc thuce
té ciia tai san tai thoi didm xir 1y tai sin dédm bao.

Trong trudng hop tai san phat mai khéng dé dé tra ng thi ba Ngan vén
phai thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vugng.

Khi xir 1y tai san dam bao d thu hdi no thi nhiing nguoi dang chiém giit,
sir dung tai san thé chip trén phai c6 nghia vu giao tai san thé chép theo yéu cu
cia co' quan thi hanh 4n c6 thdm quyén @& xu 1y tai san thé chép theo quy dinh
cua Lu4t thi hanh 4n dan su.

3. Vé dn phi:

- Ba Trinh Ha Ngan phai chiu s6 tién 4n phi 1 115.111.962d (Mot tram
muoi lam triéu, mot trédm muoi mot nghin, chin trém séu hai a"o“ng ).

- Hoan tra Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong sb tién 56.000.000d
(Nam muwoi séu triéu dong) theo bién lai ndp tam g 4n phi tai chi cuc thi hanh
&n dén sy huyén Mé Linh s6 AA/2020/0021046 ngay 18/4/2023.
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Truong hop ban an c6 hiéu luc phap luat dugc thi hanh 4n theo quy dinh
tai Pidu 2 Luat thi hanh 4 an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan Su, ngudi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n, ho#ic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Pidu

6, 7 va 9 Ludt thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dén sy.

4. Vé quyén khing cdo:
Nguyén don cé quyen khéng céo trong thoi han 15 ngay ké tlr ngdy tuyén
an; bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khéng céo

vé& phan c6 lién quan trong thoi han 15 ngdy k& tir ngay nhén dugc ban 4n hodc
ban 4n duoc tdng dat theo quy dinh.

Ll TM. HOI DONG XET XU' SO THAM
- . Ha Néi;
- VKSND huyén Me Linh; /haﬂ'rz)han Chii toa phién toa

P‘/""""\\< \

- Chi cuc THADS huyén Mé Linh; ,/ Q- EN
- Cdc duong su; /g
- Luu ho so vu an, van phong.

[QAO Y BAN ¢ \mr LS /
NgoyciiThcngdaZNcmlc...i- ¥
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM g

Doc 1ap -Tw do —Hanh phiic
R G

HQP PONG MUA BAN NO
$6: 01/2023/VPB-MARS

Hop Pdng Mua Bin No nay dwge lap ngay 29 thang 12 nim 2023, tai VPBank béi va giira cac
bén sau diy:
=  BEN BAN NQ: NGAN HANG TMCP VIET NAM THINH VUQNG

- M3 sb doanh nghiép: 0100233583 do S& KH&DT Ha Noi cap lan diu ngay 08/09/1993, ding
ky bd sung Ian thir 45 ngay 27/11/2023

- Dija chi: Téa nha VPBank Tower, 89 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Déng Da, Thanh phé
Ha Noi.

- Dién thoai: (84-24) 3628 8392/93 - Fax: (84-24) 3628 8394

- Dai dién: Ong Phiing Duy Khuong Chtre vu: Phé Téng Giam dbc thudng truc kiem Gidm

déc Khéi Khach hang C4 nhén
theo van ban fy quyén s& 351/2023/UQN-TGB ngay 01/12/2023 cua Tong Giam déc.
* BEN MUA NO: CONG TY TNHH MQT THANH VIEN MARS
- DPKKD sb: 0110467848 do S KH&DT Ha Nbi cép lan ddu ngay 31/8/2023
- Dia chi: Tang 12, Toa nha Viét A, s6 9 Duy Tén, phudng Dich Vong Hau, quan Cau Gidy,
thanh phé Ha Noi
- Dién thoai: 0902540810 Fax:

- Daidién: Ong Bui Cong Trudng Chtrc vy: Giam dée
Bén Bdn No va Bén Mua Ng sau ddy goi chung la “Cadc Bén’” va goi riéng la “Bén”
XET RANG:
(A) Bén Ban No hién c6 nhu ciu ban mét s& khoan ng thude s& hiru ciia minh cho td chire ¢é nhu céu
mua va dugc phép mua ng;

(B) Bén Mua Ng ¢6 nhu cdu va ddng y mua cac khoan no dwoc ban tir Bén Ban No.

VI VAY, NAY, Cac Bén ddng ¢ k¥ két Hop déng mua ban ng (sau ddy goi 1a “Hep Déng”) nay
voi cac diéu khoan vj?aklén sau:
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Didu 1. Mua Bin Khoin Ng

I

2

Theo Hop Péng nay, Bén Ban No dong v ban va Bén Mua No dong y mua toan bg cac khoan no
duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, theo dé Bén B4n No s& chuyén giao quyén sor hitu cac khoan
ng cho Bén Mua Ng va nhén thanh toan tir Bén Mua No

Cac khoan ng duge mua bén theo Hop dong nay cé cac théng tin chi tiét nhu sau:

a. Cac Khoan ng dugc mua bén (sau ddy goi chung 13 “Khoan N¢™) 1 khoan tién bao gbm toan
bd cac khoan ng gée, ng 14i, ng 1i qud han, tién phat vi pham, bdi thuong thiét hai va cac ngha
vu tai chinh khac (néu c6) phét sinh theo (c4c) Hop ddng tin dung va cac van kién tin dung lién
quan ky gitra Bén Bdn Ng va timg Bén No (sau ddy goi chung 13 “Vin Kién Tin Dung

b. S6 tién Bén Ng vay theo Vin kién tin dung 1a: 2.488.135.620.915 VNP
Téng gia tri cic Khoan Ng dugc mua ban tinh dén ngay 28/12/2023 14: 2.728.238.179.423 VND

(Bang chir: Hai nghin bay trdm hai mueoi tdm 1y hai trdm ba mwoi tdm tridu mét tram bay muroi
chin ngan bon tram hai muoi ba dong)

Trong d6:

- No gbc: 2.358.845.363.226 VND
- Nglai:  369.392.816.197 VND

Danh sach ban ng cudi cung s€ phuy thugc vao thai diém hach to4n ban ng va duge thé hién chi tiét
trong Phu luc Hop ddng mua ban no. Téng gia tri du ng gbc Khoan ng duge mua ban néu trén c6
thé thay déi trong bién dd khong qua 1% vao ngay chuyén giao quyén s& hitu. Truong hop du no
goc trén danh sich ban ng cubi cling chénh lgch giam 1% thi gia ban ng khong thay déi. Trong
trudmg hop ¢6 thay dbi trén 1%, cdc bén sé cling ky Phu lyc dé ghi nhan Téng gi4 tri khoan no cubi
cing dugc céc bén théng nhat va gia tri mua ban no théng nhét.

Toan by quyén va lgi fch gén lién véi céc tai san bao dam ciia Khoan Nog duge gilt nguyén hién
trang va duoc Bén Ban No chuyén giao cho Bén No theo Hop ddng nay

d. Danh muc Hd so lién quan dén Khoan Ng, myc dich vay, gia tri ghi s ctia Khoan No dén thoi
diém thuc hién mua ban, thoi han vay, céc bi¢n phép bao dam, tai san bao dam cia Khoan ng
dugc quy dinh chi tiét tai Phu luc 01 cia Hop Pdng nay.

e. Céc cam két, thoa thuan hodc bt ky nghia vu rang budc nao khac ctia Bén Ng vdi Bén Ban Ng
lién quan dén Khoan Nog ciing dugc chuyén giao cho Bén Mua Ng ddng thai vdi viée chuyén
nhugng Khoan No.

Pitu2. Gia Mua Béin N¢ Va Phrong Thirc Thanh Tosn

1.

Gi4 mua, ban ddi véi toan by Khoan No 1a: 1.721.957.115.155 VND
(Bang chir: Mot nghin bay trdm hai meoi mét 1y chin trdam ndm meoi bay tri¢u mot tram meci
ldm ngan mot tram Idm mwoi lam dong)

e

(Sau day goi la “86 Tién Mua Ban No™). o

2. S6 Tién Mua Ban Ng s& dugc Bén Mua Nerthanh toan cho Bén Béan No theo tién do nhu sau: @
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Bén Mua No s€ phai thanh toan cho Bén Ban No Téng Sb Tién Mua Ban Ng trude n gay
30/12/2023. )

3. Phuong thirc thanh toan:

S6 Tién Mua Ban Ng s& dugc Bén Mua No thanh toan cho Bén Béan No bing phuong thirc chuyén
khoan vao tai khoan dudi déy ciia Bén Ban Ng:

Ngudi thy hudng: NGAN HANG TMCP VIET NAM THINH VUQNG
Tén tai khoan: VND - BNK - CT THANH TOAN P. KTTH HO

S4 tai khoan: VND130060007000]

M@ tai: VPBank Hoi sé chinh

‘

Nbi dung: Cong ty Mars chuyén tién mua ban ng (theo Hop Ddng mua ban ng sb
01/2023/VPB-MARS ngay 29/12/2023.

4. Ddng tién thanh toan: Viét Nam ddng

5. Trudng hgp Bén Mua No chdm thanh toan cho Bén Ban No S6 Tién Mua Ban Ng theo quy dinh
tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 2 niy thi Bén Mua Ng phai thanh toan cho Bén Ban No khoan tién
cham thanh toén tinh bang 8%/nim tinh trén s tién thuc t& cham thanh toan va thai gian thuc té
chdm thanh toan.

Pitu3. Chuyén Giao Khoan N¢ Va Céc Hb S Lién Quan Pén Khoan Ny
I. Quyén s& hitu Khoan No va toan bd cac quyén, quyén loi, lgi ich ctia Bén Ban No dbi véi Khoan

No dugc chuyén giao cho Bén Mua Ng ké tir ngay Bén Mua Ng¢ hoan 14t nghia vu thanh toan Sé
Tién Mua Béan No cho Bén Ban No.

R

Bén Ban Ng c6 trach nhiém ban giao cho Bén Mua No toan bd cac hd so ban mém lién quan dén
Khoan Ng dugc mua ban trong vong 60 ngay ké tir ngay Céac Bén ky két Hop Déng nay.

3. Theo yéu cdu cua Bén Mua, Bén Ban sé& chuyén giao cac Ho so ban cirng Khoan ng diroc Bén mua
chi dinh. Vi m&i 14n chuyén giao Hd so Khoan ng, Bén Ban chudn bi va chuyén giao cho Bén Mua
v " a 7 . Y 4 . v IS ' A
hodc mot bén thu ba dugce Bén Mua chi dinh theo cac diéu kién sau:

- Tén suét chuyén giao: Hd so cua tdi da 5 Khoan no/thang (toan b hodic 1 phén tai lidu cia
5 Khoan Ng). Dé tranh nghi ngd, giéi han nay chi 4p dung dbi v6i yéu cdu cung cdp ban
clmg clia Hb so Khoan ng hodc Bén Ban No ¢6 trach nhiém ban giao cho bén Mua No toan
b6 céac hd so lién quan téi Khoan ng dugc mua béan trong vong 6 thang ké tir ngay Céc bén
ky két Hop dbng nay v&i su chip thuan tir Bén Bén.

- Piadiém ban giao H so lién quan dén Khoan No: Theo thoa thuén tai thoi didm ban giao

- Phuong thirc ban giao hd so: Truc tiép hodc qua dudng buu dién.

Viéc ban giao hd so lién quan dén Khoan Nog phai duge Cac Bén 1ap thanh Bién ban ban giao ¢o
ddy do chit ky ciia ngudi dai dién c6 thdm quyén cia CaeTién.

4. Trirkhi c6 thda thudn cu thé khac, Bén Ban Ner e khéng chiu trach nhiém vdi Bén Mua No vé tinh g
]
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hop phap, hop 18, hiéu luc. chinh xéc, dy du, hoan thién va kha nang thyc thi cua:
a) Bétcr Van Kién Tin Dung nao hodc bét cir tai liéu ndo khéc: hodc

b) Bat cir tuyén bd hodc thong tin nao duwrgc dua ra hoic cung cép lién quan dén bét cir Van Kién
Tin Dung nao.

5. Bén Mua No xdc nhan véi Bén Ban No réng:

a) Bén Mua No d3 dugc Bén Bian No cung cép ddy du cac tai liéu va thdng tin cén thiét lién quan
dén Khoan Ng duge mua, ban theo Hop Dong nay.

b) Bén Mua Ng di tién hanh viéc thdm dinh déc lap vé moi rui ro phét sinh lién quan dén cac Van
Kién Tin Dung va lién quan dén viéc minh tham gia vao Hop Dong nay.

¢) Bé&n Mua No di khong dya hoan toan vio céc théng tin duge Bén Ban No cung cép dé thue
hién viéc mua ng theo Hop Péng nay.

d) Khéng cé didu khoan nio trong céc Vén Kién Tin Dung va trong Hop Péng nay bugc Bén Ban
No phai chju trdch nhiém hay hd tro bit cir tn thét nao phét sinh tryuc tiép hodc gian tiép dbi
v6i Bén Mua Ng do viéc Bén N khong thuc hién nghia vy cta minh theo cac Vin Kién Tin
Dung hodc bt ky ly do nao khic.

6. Bén Ban Ng c6 trach nhiém phdi hop véi Bén Mua Ng thue hién cac thi tuc can thiét lién quan dén
viéc'chuyén nhugng Khoan No, bao gdém nhung khong gidi han cac tha tuc sau (néu cin thiét theo
quy dinh ctia phap ludt): ky Phu luc Hop Ddng tin dung Phu lyc Hop Ddng bao dam tién vay, diang
ky thay déi ndi dung giao dich bio dam di dang ky (néu c6).

Piud. Quyén va Nghia Vy Cia Bén Mua N¢
1. Bén Mua Ng ¢6 cac quyén:

a) Yéu ciu Bén Ban Ng cung cAp théng tin v& Khoan No duge mua (bao gdm ca théng tin lién
quan dén hinh thanh, quan ly Khoan No).

b) Ké thira diy du cac quyén cia Bén Ban Ng dbi véi Khoan No dd mua, quyén ddi véi cac bén
tham gia bao dam cho Khoan No theo Van Kién Tin Dung, Hop Pdng bao dam va céc thoa
thuan khic (néu ¢6) lién quan theo théa thuan trong Hop Ddng nay va pht hgp véi quy dinh coa
phap luat.

¢) Yéuclu Bén Ban No chuyén giao toan b hd so gbe va hoan tht céc tha tuc chuyén giao ddy du
cac quyén va nghia vu cia Bén Ban Ng, theo thoa thuan trong Hop Ddng ndy va quy dinh cua
phéap luat.

d) Yéu cdu Bén Béan Ng thyc hién dang, ddy du cac nghia vu cam két theo thoa thuén.

2

Bén Mua Ng cé cac nghia vu:
a) Thanh toan cho Bén Ban Ng day dii va dang han S Tién Mua Ban N da thoa thudn trong Hop

Dong- i
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b) Ké thira déy da céc nghia vu cia Bén Ban No dbi véi Khoan No dd mua, nghia vu dbi vai cac
bén tham gia bao dam cho Khoan No theo Vin Kién Tin Dung, 11op Déng bao dam va céc thoa
thuan khac (néu c6) lién quan theo thoa thuan trong Hop DPong nay va phi hop véi quy dinh cia
phép luat.

¢) Thuc hién céc cong viéc theo yéu cdu cia Bén Ban No va theo quy dinh cia phap luat dé Bén
Bén No xir ly cAc tai san bao dam khi xay ra truémg hop quy dinh cia Hop Pong nay.

d) Thuc hién céc quyén va nghia vu khéc theo thoa thuan trong Hop Pbng nay va theo quy dinh
clia phap luat.

Pidu5. Quyén Va Nghia Vu Ciia Bén Béin No

1. Bén Ban No c6 cic quyén:
a) Yéu cdu Bén Mua Ng thanh toén theo thoa thudn trong Hop Ddng nay.
b) Yéu cdu Bén Mua No phai thuc hién theo dang cac nghia vu cam két.
¢) Xirly cac tai san bao dam theo quy dinh tai Hop Ddng nay.

d) Yéu ciu Bén Mua Ng thyc hién céc cong viéc theo yéu ciu ctia Bén Ban No va theo quy dinh
ctia phap luat dé Bén Ban No xur ly cac tai san bao didm khi xdy ra trudng hop quy dinh tai Hop
Pdng nay.

e) Cac quyén khéc theo thoa thuan va quy dinh ciia phap lujt.
2. Bén Ban Ng ¢6 cac nghia vy:

a) Trong vong 05 ngay lam viéc, ké tir ngay ky Hop Pdng nay hodc sira ddi bd sung Hop Pdng
nay, phai thdong béo bﬁng vén ban cho Bén No va céc bén ¢6 lién quan khac (Bén bao lanh, Bén
xac nhan bao lanh, Bén thir ba bao dam béng tai san) vé viéc mua, ban ddi véi Khoan No.

b) Cung clp céc thong tin lién quan dén Khoan No theo yéu cdu ciia Bén Mua Ng, dam bao tudn
thi quy dinh cia phap luat va khong trai véi thoa thuan trong Hop Ddng ndy, Hop Pdng cép tin
dung, Hop Pong bao dam da ky két.

¢) Chuyén giao diy du va diing han nguyén trang hd so Khoan No, hd so tai san bao dam cho
Khoan N¢ dugc mua, ban theo théa thuén trong Hop D(“mg nay cho Bén Mua Ng.

d) Chuyén giao nguyén trang quyén va nghia vu déi véi Khoan No bao gdm cé quyén, nghta vu
dbi vai bién phap bao dam cia Khoan Ng, bao hiém cia Khoan No (néu ¢6) cho Bén Mua No
theo Hop Ddng nay va quy dinh cta phap luét.

e) Thanh toan céc chi phi (ké ca phi méi gidi ndu co) phat sinh trong qué trinh mua ban ng theo
thoa thuan trong Hop Ddng nay. .

f) Céc quyeén, nghia vu khac the?.u_r‘ﬂm{aiﬂqp Péng nay va quy dinh cua phép ludt ¢ lién

quan.

- o
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Didu 6. Phat vi pham va bdi thwong thiét hai

L. Trir trudng hop Hop Bdng ¢6 quy dinh khéc. Bén vi pham céc ndi dung thoa thudn trong Hop Déng
nay phai chiu phat 8% phén gia tri Hop Ddng b vi pham. Ngoai sb tién phat vi pham, Bén vi pham
con phai bdi thudng cho Bén bj vi pham toan b thiét hai thuc té phat sinh do hanh vi vi pham cta
Bén vi pham gay ra (néu €0).

I

Trong thdi han hiéu luc caa Hop Don;__, néu mét Bén phat hién Bén kia vi pham Hop Dong thi thong'
béo béng viin ban cho bén kia biét va yéu cdu khic phuc vi pham va giai quyet hau qua phat sinh tir
vi pham d6. Hét thoi han ghi trong thong bdo ma bén kia khéng khic phuc duge thi Bén yéu cdu
duoc quyén ap dung bién phap cén thiét dé bao vé quyén lgi ciia minh theo Hop Déng nay.

Pidu7. Thoa Thuén V& Cic Chi Phi Lién Quan

1. Taithsi diém ky Hop Pdng nay, Céc Bén ddng ¥ x4c nhan ring ¢6 mdt phan cic Khoan Nog dang
duge thyce hién céc thi tuc lién quan téi td tung tai Co quan Nha nudc va Bén Ban No da tam ing
chi phi dé thuc hién cac th tuc ndy (sau day goi tit la “Khoan Tam Ung”).

2. Bangviéc ky Hop Pdng nay, Céc Bén dong y rang:
a) Bén Mua No s€ hoan tra lai cho Bén Ban Ng toan by Khoan Tam Ung. Phuong thirc hoan tra
s& duge Céc Bén théng nhét 14p thanh mt vin ban déc lap véi Hop Déng nay.

b) Bén Mua N¢ chju trach nhiém thuc hién cac thu tuc cin thiét véi Co quan Nha Nudc dé chuyén
quyén thy huéng Khoan Tam Ung cho Bén Mua No.

¢) Trudng hop Co quan Nha nuéc chuyén ,L_,lao/hoan trd mot phan hoiic toan bd Khoan Tam Ung
cho Bén Ban N thi s tién nay duge xac dinh van thudc s& hiru cia Bén Mua No, Bén Ban
No phai 14p tirc théng bdo cho Bén Mua No dé thong nhét cc cong viéc cln xir ly tlep theo.

Pitu8. 'Chém Dirt Hop Pdng

1. Hop Déng nay chim dirt trong céc trudong hop sau:

d) Cac Bén di hoan thanh ding va ddy di céc nghia vu theo quy dinh tai Hop Pdng nay;

e) Céc Bén ciing thoa thudn chdm dut Hop Péng;

f) Céc Bén budc phai cham dirt Hop Déng trong céc truong hop bt kha khang, nhu thién tai, I&
lut, chién tranh, bao dong....hodc céc trudng hop khac ngoai y mudn va kha nang kiém soat
cia mdi Bén. Trong truong hop nay, Cac Bén sé& thoa thuan vé& cac diéu kién cu thé lién quan
t6i viéc cham dirt Hop Ddng;

g) Céc truong hop khac theo quy dinh cua Phéap luét.

2. Bén nao don phuong chim dit Hop Pdng khéng theo théa thuan néu trong Hop Ddng nay thi phai
chju phat vi pham theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 6 Hop Ddng nay va phai bdi thudng thiét hai
cho Bén con lai khoan tién bang khoan tiép£4c Bén di thanh toan cho nhau tinh dén thoi diém don
phwong cham dat Hop Ddng.

B

MBO09.QT-XLN/06 o | “Trang 6 4~




Pidu 9. Trao P6i Thong Tin

1. Cac théng bao, van ban giao dich gifta Bén Ban N¢ va Bén Mua No s€ duoc gui theo dia chi cua
mbi Bén néu tai phin dau cuia Hop ddng nay. Trudng hop Bén nio c6 sy thay d6i dia chi thi phai
théng béo cho Bén kia bing vin ban; néu khéng thong béo thi Bén kia cé quyén giri vin ban theo
dia chi cli va m#c nhién coi nhu Bén con lai da nhén dugc van ban va ndi dung céc van ban nay cé
gié tri rang budc cac Bén.

o

Vién ban thong béo, trao dbi théng tin lién quan dén Hop déng nay dugc mdt Bén 1ap va gui téi Bén
kia s& duge coi 1a da dugce nhdn bdi Bén kia vao thoi diém:

a) Vin ban gidy dugc gui truc tiép t6i ngudi ¢6 lién quan tai dia chi néu tai phan ddu cia Hop
ddng nay, hoic,

b) Ngay lam viéc lién sau ngdy vin ban gidy dugc giri bing thu bao dam t6i dia chi dugc néu
tai phan déu cia-Hop dong nay, hoac

14 i." :
¢) Vao ngay lam VIeci lién sau’ ngay Vin ban duoc gm bing Fax t6i sb Fax dugc néu tai phén

ddu cua Hop ddng nay va khi giri Fax, may Fax da thong bao giri va nhan thanh céng.

3. M&i Bén phai thong bdo cho Bén kia khi ¢6 thay d8i dia chi, dién thoai, fax hay dia chi thu dién ti
theo phurong thirc quy dinh tai Diéu nay.

5 . .. L
Di¢u 10. Luit Ap Dung Va Giai QuSrét Tranh Chip
1. Hop Pbng nay duoc giai thich va diéu chinh boi phap luat Viét Nam.

2. Céc tranh chép phit sinh tir hoiic lién quan dén Hop dong nay s& duge Cac Bén ban bac xir ly trén
tinh thin hop tac, binh ding va ton trong 13n nhau. Trudng hop Cac Bén khong tu thoa thuan duge
hodc khong mudn thoa thuén véi nhau, mot trong Céc Bén co quyén khai kién ra Toa an nhén dén
¢6 tham quyén dé giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat. Cac Bén théng nhét ring, dia chi ctia Cac

Bén nhu néu tai phan ddu cia Hop dong nay la dia chi duge sir dung dé Toa én xéc dinh thim quyén
giai quyét tranh chap theo quy dinh cta phap ludt. Trudng hop Bén Mua Ng thay ddi dia chi ma
khong thong bao cho Bén Bén No bing van ban, thi duoc hiéu 1a Bén Mua No ¢b tinh gidu dia chi,:
tron tranh nghia vu va Bén Ban N¢ ¢6 quyén yéu cdu Toda an thu ly giai quyet vu 4n theo tha tuc
chung Bén Mua No chip nhan viéc Toa 4n xét xir vang mat Bén Mua No, ké ca trudng hop khon| \
14y dugc 1oi khai ctia Bén Mua Ng. Ban 4n, quyét dinh ¢6 hiéu luc phap luat cta Toa an s& co gx}
tri rang budc va hiéu luc thi hanh ddi véi cac Bén. }ﬂ"

Pitu 11. Diéu Khoin Thi Hanh

1. Hop Ddng nay cé hiéu luc ké tir ngay 29/12/2023.

o

Moi stra ddi, bd sung bét ky ndi dung nao ciia Hop Ddng nay chi ¢ hiéu lyc khi duge Céc Bén
théng nhét va 1ap thanh van ban. Cac van bisnay sau khi da duoc ky boi ngudi dai dién c6 tham
quyen va déng du hop phap ciia Cac B¢ sé trd thanh mot bd phan khong tach rdi cia Hop Ddng

nay.
@.,

MB09.QT-XLN/06 ' Trang 7, i




(9]

(mdt) ban gbe, Bén Ban ng gilr 02 (hai) ban gbc.

Hop Déng na) dugc 1ap thanh 03 (ba) ban goc ¢6 gia tri phdp ly nhur nhau, Bén Mua no gilr 01

4. Céc Bén xac nhan rang, viéc ky két Hop Déng nay 13 hoan toan tr nguyén, khéng Bén ndo bj lra
ddi, ép budc, de doa, nham 13n. Dai dién timg Bén mot da doc lai, hiéu o va ciing nhét tri ky tén

dudi day.

DAI DIEN BEN BAN NO Y
s?.‘ . 51‘&3. tén, dong dau) "

s O\
:/Q NL,ANHAN' ”(;-

kErTHUﬁNHKC PEAN ) ( o

* VIET '1;1 j
\ wwa ﬂ[ 7

.-"0\@‘ o \0 \

N 3/ CONG TV AN

DAI DIEN BEN MUA NG ]
s 754\1'&3. 1én, déng dau)

il
\ ez i THUG BAN 050G

ool
-ﬂ-\,.._,._,,-

-

PHUNG DUY KHUGNG
NGAY: 07 -05- 2024

,gdy,Zi thang.ﬁ.z. _z_z&m 20_.?.5

...............................

7 ; ! ;,‘E.r .'I

3
[o.Lo

CHAP HANBATEN

/ Y «}mv}/ Ging Donds S

CONG CHUNG VIEN

Ngusyon Van ha

MB09.QT-XLN/06

Trang 8

‘-l




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phiic

olo

PHU LUC 01

HQP PONG MUA BAN N SO 01/2023/VPB-MARS
Ky hiéu: 12/HDO1
Hom nay, ngay 29 thang 12 nam 2023, ching t6i gdm c6:
* BEN BAN NQ: NGAN HANG TMCP VIET NAM THINH VUQNG (VPBANK)
- Mai s6 doanh nghiép: 0100233583 do S& KH&DT TP Ha Nai cip 1in déu ngay 08/09/1993,
va cac vin ban thay dbi tai timg thoi ky.
- Dia chi: Tda VPBank Tower, sb 89 Lang Ha, phudng Lang Ha, quén Déng Pa, Thanh phé
Ha Noi.
- Dién thoai: (84-24) 3628 8392/93 — Fax: (84-24) 36288394
- baidién: ()ng P4 Hoang Long
- Chirc vu: Giam d6c Trung tdm Thu hdi no KHDN & X 1y no Phap ly ,
(Theo vin ban 1y quyén s6 415/2023/UQN-TGP ngay 28/12/2023 ciia Tong Gidm déc .&kgm;
hang TMCP Viét Nam Thinh Vieong) )
= BEN MUA NQ: CONG TY TNHH MQT THANH VIEN MARS (MARS)
- M4 sb doanh nghiép: 0110467848 do S& K& hoach va Pau tu thanh phd Ha Nbi chp 14n i
ngay 31/08/2023 va cac vin ban didu chinh tai timng thoi ky.

- Dia chi: Tang 12, Toa nha Viét A, S6 9 Duy Tén, phudng Dich Vong Hau, quan Ciu Gidy,
thanh phé Ha Ndi.

- Dién thoai: 0901732326

- Dai dién: Ong Nguyén Quéc Thanh

- Chtic vu: Phé Gidm dbc
(Theo vin ban 1y quyén sé 01/2023/UQ-GP ngay 28/12/2023 ciia Gidm déc Cong ty °
Mot thanh vién Mars)

XET RANG :

(a) Cdc bén dd ky két Hop dong Mua bdn no sé 01/2023/VPB-MARS ngay 29/12/2023 (sau ddy
goi tit & “Hop Pong Mua Bdn Ng”’ theo d6, Bén Bén No dd bdan cho Bén Mua N (céc) khodn
no thudc Danh sach ban ng duoc quy dinh tai khodn 2 Piéu 1 ciia Hop Bo”‘ng Mua Ban No;

(b)  Cdc Bén théng nhdt chi tiét ha thong tin vé khodn ng thuc hién mua ban trong Danh sdch ban

no dé cung cdp théng tin cho cdc Co quan Nha muede cé tham quyén va/hodc Bén Thir Ba c6
lién quan nhdm chuyén quyén chu no ter VPBank sang cho Mars, 0“

A
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NAY, Céc Bén déng y ky Phu luc cia Hop Ddng Mua Bén No (sau ddy goi 1a “Phu luc Hop Déng
Mua Bdn No”*) ndy véi cac diéu kién, diéu khoan nham chi tiét thong tin mua ban ng theo tirng khoan
no cu thé nhu sau:

Piéu 1: Chi Tiét Khoan Ng Mua Bén

1.1. Khoan n¢ cua khach hang Trinh Ha Ngén dugc mua béan theo Hop déng Mua bén no sb
01/2023/VPB—MAR_S ngay 29/12/2023 ¢6 chi tiét nhu sau:

Sé | | Gi4 ban
S6 Hep ddng tin | KUNN | Tén Khich | Diachikhich | (S6 tién Mua bén
dung (néu hang | hang no)
c6) .
'LN2111054647638 | ‘Trinh  Ha | S6 10 Hoa Bing | 2.945.337.218 ddng
lngf‘:ly 29/11/2021 Ngén Lang, Khu Biét |
LN21111164714092 Thy Long Viét, | 1.265.758.669 ddng
ngay 29/11/2021 t6 11, Quang
Giy dang ky kiém hop | Minh, Mé& Linh, | 198.007.829 déng
ddng cho vay khong . Ha Noi
TSBD ngay
07/12/2021
Téng cong: 4.409.103.716 déng |

1.2. Dia chi khach hang dugc ghi nhén theo thong tin trén Hop dong tin dung d4 ky.

1.3. Du no gbe, no 18 duge xac dinh cho thdi diém Hop dbng mua ban ng ¢6 hiéu luc 1a ngay
28/12/2023.

Piéu 2: Chi tiét tai sin bao dim

Chi tiét v& tai san bao dam va bién phap bao dam cta khoan no khach hang Trinh Ha Ngan dugc mua

bén theo Hop ddng Mua ban ng s& 01/2023/VPB-MARS ngay 29/12/2023 c6 chi tiét nhu sau:

TT | Ma TSBD Tén TSBD Hop ddng thé Chisé | Gi tri dinh |
! chip | hiru gia ‘
01 | 7475316.1.1 | GCN sb CG550493; TD: | Céng chimg s6 | Trinh Ha | 2.320.311.503
200, TBD: 00 4754 ngay | Ngéan ddng
‘ 29/11/2021

Piéu 3 : Xac nhin hoan tit thanh toin

Bing viéc dai dién ciia Bén Ban No va Bén Mua No ky, d6ng ddu vao Phu luc Hop ddng nay, ching

t6i cung nhau xac nhin rﬁng: K& tir ngay 29/12/2023, Bén Mua No¢ d3 thanh toan du va Bén Ban No

d4 nhan du S6 Tién Mua Béan No 4.409.103.716 ddng dbi v6i khoan ng cua khach hang Trinh Ha

Ngan duoc quy dinh tai Diéu 1.1 ctia Phy luc nay.

Piéu 4 : Théa thuin khic

4.1. Phy luc nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va la mét phan khong thé tach roi coa Hop Bdng Mua
Bén No sb: 01/2023/VPB-MARS ngay 29/12/2023; Phu luc nay c6 hiéu luc doc 14p va khong
thay thé cho bat ky Phu luc nao da ky trude do.

4.2. Moi bd sung, thay dbi ndi dung Phu luc Hop ddng nay chi c¢6 hiéu luc khi dwoc 1ap thanh vin
ban dugc dai dién c6 thidm quyén hai bén cung ky va dong déu;

4.3. Phu luc Hop dong nay dugc 1ap thanh 02 (hai) ban c6 gia tri nhu nhau, m&i bén gitr 01 (mdt)

ban dé thyc hién./. Y 4/
’ Eé Trang 2/3



Dé ghi nhan tat ca céc théa thuan tai Phy luc ndy, cic bén da ciing ky vao ngay ghi tai phdn déu cta
Phu luc Hop dng Mua Ban N nay dé lam bang chimg. H

[SAO ¥ BAN CHINH |

Nguvﬂfhﬁm CgNCm ,-ZJLZ ",
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I1. Thira dit, nha & va tai sin khac gén lién véi dat

1. Thira ﬁat
a) Thua fatsb: 200 ) '[O’ ban ddsé: 00
b) Dia chi: Khu d6 thi Long Viét, th1 tran Quang Minh, huyén Mé Linh, Thanh phd Ha
Noi.-
¢) Dién tich: 186,2m?, (bang chir: Mot trim tdm muoi sdu phdy hai mét vuong)

d) Hinh thirc sir dung: Str dung riéng -

d) Muc dich st dung: Dat & tai d6 thi

e) ’Ih(n han st dung: Laudai

g) Nguon goc str dung Nhan chuyen nhugng dat dugc Nha nude giao dét 6 thu tién sir

~ dung dét
2. Nha é: . P
a) Loai nha ¢ & Nha biét thy
b) Dién tich xay du’ng /- , ¢) Dién tich san: 320,04m?
d) Hinh thirc s hitu: -S& hiru riéng
_ &) Cép (Hang) Cép III - ,€) Thoi han sé hitu:  Lau dai

3. Cong trinh xay du’ng khac -
- 4. Rirng san xuat la riung trong: -/-.
5. Cay liu» nam -/~
_ 6 Ghl chu :
- Glay chung nhén nay duoc cap lai tur G1ay chtmg nhan quyén st dung dit, quyen s&
* hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét s6 CG 636140 do S& Tai nguyén va Mbi
' trudng thanh phd Ha Néi cip ngay 06/11/2017.
-8 to so thua va so d s& dugc diéu chinh khi c6 ban db dia chinh chinh quyy,~

Ha Noi, ngay AF théng L. nam 2018

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG THANH PHO HA NOI
KT, GIAM POC
//‘Pﬂiﬁ 1POC

1.

Nguyén Hiru Nghia

86 vio sb chp GCN: CS-ML of 44



*, IIL So d6 thira dt, nha & va tai sin khac gin lidn v6i dit

e
SAO Y BAN CHiNH N
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IV. Nhitng thay d6i sau khi cip gidy chitng hhﬁn

Nbi dung thay dbi va co s¢ phap Ly

Xéc nhan cla co quan |

Ndi dung vé dia chi thudng tri cia cha st dung dét tl
thanh sb 10 Hoa Bang Ling, khu Biét thu Long Viét, tb 11,
Quang Minh, huyén Mé Linh,thanh phé Ha N01 /?W'/
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TRANG BO SUNG GIAY CHUNG NHAN

T

Fhira dat so: L0 T s6 ban db: (7
T phat hanh GCN: (055044 S6 vio sb cip GCN: (-l o4

A 2. o T Xéc nhén cda co quan ¢co
No1 dung thay doi va co sé phap ly /fsc_'\\\glr;n;lquye%u

#f/ét b7 %M\/@&/BL T I\;w g .J-;
% o ot i
10 /ﬁ /ﬁﬁlﬂwﬁﬂ [/ ou/(

Xda ndi dung dang ky thé chép ngay 22/5/p 1I8“ t‘l‘fé

hd so s6 200326-0020 ngay 26/03/2020,«1.‘;--"i :VQ‘E LI li' WMV

PHO GIAM DOC

Hoany G Dick

/J«/ H 2024
Thé chap bang quyén sir dung dét va tai san gan lién

v6i dét tai Ngan hang thuong mai cd. phan Quo / lTﬁZ‘i .
Viét Nam-Chi nhanh Hai Ba Trung, theo hd #&9¢0 m
200416-0001 ngay 16/4/2020. 4, : -

°

Ngay 29/11/2021, T hé vhap bang quyén sir f

=

va tai san gin l1en véi dat tai Ngan hang Thufjpg
¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong, theo hd so s¢ 1‘
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Trang bd sung sé: 04. !

Trang b6 sung ndy luén phdi dink kém Gidy chimg nhdn méi c6 gid tri phép Iy
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Xéc nhan cua co quan cb

N6éi dung thay ddi va co s& phap 1y thém quyén

(Chuyén tiép Trang bé sung sé: ...)




Miu s6: B39-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 ciia By Tu phadp)

CUC THI HANH AN DAN SU TP. HA NOI CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAN

CHI CUC THI HANH AN DAN SY/ Djc 1ap - Ty do - Hanh phiic
HUYEN ME LINH
S6: 11/QD-CCTHADS Mé Linh, ngay 06 thang 01 nam 2025
QUYET PINH

V& viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat

CHAP HANH VIEN

Cén cir Khodn 5 Didu 20, Khoén 3 Diéu 71, Piéu 110, Piéu 111, Diéu 112
Ludt Thi hanh dn dédn sw (dwgc sia déi, bé sung ndm 2014);

Céin cir Bdn én sé 73/2023/DSST ngay 25 thang 8 ndm 2023 cua Toa dn nhén
dén huyén Mé Linh, thanh phé Ha Néi;

Céin cik Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cau s6 52/0D-CCTHADS, ngay 21 thing
6 nam 2024 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sy huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noéi;

Can cir Quyét dinh thi hanh én chi dong s6 19/0D-CCTHADS, ngay 14 thing
11 nam 2023 cria Chi cuc Thi hanh én dén sw huyén Mé Linh, thanh pho”’ Ha Noi;

Xét thdy: Nguoi phdi thi hanh én cé diéu kién thi hanh én nhung khong tu
nguyén thi hanh an.
QUYET PINH:

Pidu 1. K& bién quyén st dung dAt va tai san gan lién véi dat cia: Ba Trinh
Ha Ngén, sinh nim 1986, dia chi: Nha s6 10 Hoa Bang Ling, KBT Long Viét, t6 11,
thi trin Quang Minh, huyén M&é Linh, thinh phb Ha Noi.

Quyén sir dung dAt va tai san gin lién véi dét bi ké bién gom:

Toan bé quyén st dung dat va tai san gén 1in voi dat tai thira dét 6 200, to
ban @b sé 00, dién tich 186,2 m?, dia chi: Khu d6 thi Long Viét, thi trAn Quang
Minh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CG 550493, sb vao sb cdp GCN: CS-ML07441 do S& Tai nguyén va Méi
trudng thanh phd Ha Noi cAp ngay 17/5/2018 tén ba Trinh Ha Ngén.

Tam giao cho ba Trinh Ha Ngén hodc tam giao cho td chirc, ca nhan khéc cé
didu kién quan 1y, khai thac, st dung tai san bi ké bién cho dén khi c6 quyét dinh
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Mé Linh.

Piéu 2. Ngudi duoc thi hanh &n, nguoi phéi thi hanh én va nhimg nguol co
quyén loi, nghia vy lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.



Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Noi nhin:

- Nhu diéu 2;

- Vién KSND huyén Mé Linh;

- Vin phong Pang ky dat dai Ha Noi -
Chi nhanh huyén Mé Linh;

- UBND thj trAn Quang Minh;

- Ké toan nghiép vu;

- Luu: VT, HSTHA.




Mau so: B16-TH1}DS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 ciia B¢ Tu phdp)

CUC THI HANH AN DAN SUTPHANQI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CHI CUC THI HANH AN DAN SU/ Ddc 14p - Ty do - Hanh phiic
HUEN_ME LINH '
Sé: 03/QD-CCTHADS Mé Linh, ngay 07 thang 01 nidm 2025
QUYET PINH

Vé viéc sira dm, b6 sung quyét dinh vé thi hanh 4n

CHAP HANH VIEN

Cein cir Khoan 1 Piéu 20, Khodn 2 Diéu 37 Ludt Thi hanh dn déan sy (dwoc
stra doi, bé sung ndam 2014);

Cén ctr Bén dn s6 73/2023/DSST ngay 25 thdng 8 ndm 2023 cua Toa dn nhén
dén huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi;

Can cik Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cdu s6 52/QD-CCTHADS, ngay 21
thang 6 ndm 2024 cia Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Mé Linh,
thanh pho Ha Ngi;

Can cik Quyét dinh thi hanh dn chi dong s6 19/0D-CCTHADS, ngay 14 thing
11 nim 2023 cua Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh dn ddn sy huyén Mé Linh,
thanh phé Ha Noi;

Can cir Quyet dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan

lién véi dat sé 11/QP-CCTHADS, ngay 06 thang 01 ndm 2025 cua Chdp hanh vién
Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Mé Linh, thanh phé Ha Néi.

QUYET PINH:

Piéu 1. Sua dbi, bd sung Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung
dAt va tai san gin lién véi dét s6 11/QD-CCTHADS, ngay 06 thang 01 ndm 2025 cua
Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Mé Linh, thanh phé Ha Néi.

1. Noi dung sira dbi, bo sung Tai dong thir 8 t61 dong thir 9 tir trén xuong clia
Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dAt va tai san gén 1ién vai dat sb
11/Qb-CCTHADS, ngay 06 thang 01 nam 2025 da ghi: “Cdn cir Khodn 5 Diéu 20,
Khodn 3 Diéu 71, Piéu 110, Diéu 111, Diéu 112 Lugt Thi hanh én dén su (duoc sica

déi, bé sung nim 2014)”.

Nay dwoc sira doz, bé sung nhw sau: “Cén cir Khodn 5 Diéu 20, Khoan 3
Diéu 71, Diéu 95, Piéu 110, Diéu 111, Diéu 112 Ludt Thi hanh dn dan sw (dugc sira

déi, b6 sung ndm 2014)”.

2. Noi dung sira dbi, bd sung: Tai dong thu’ 25 toi dong thir 27 tu tren xuong
cua Quyet dinh v& viéc cudng ché ké bién quyén st dung dét va tai san gan lién voi
dat s6 ll/QD CCTHADS, ngay 06 thang 01 nam 2025 da ghi: “...theo Gidy chimg
nhdn quyén str dung déit s6 CG 550493, s6 vao s6 cdp GCN: CS—ML07441 do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Ha Néi cdp ngay 17/5/2018 tén ba Trinh Ha Ngdn”.



Nay duwoc swa déi, bo sung nhw sau: “...theo Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dét, quyén sé hiku nha & va tai san khdc gan lien voi dat so CG 550493, S6 Vao
s6 cdp GCN: CS-ML07441 do S6 Tai nguyén va Méi truong thanh phé Ha Noi cdp
ngay 17/5/2018 tén ba Trinh Ha Ngan™.

Pidu 2. Nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an va nhiing nguo1 co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyeét dinh nay.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky./. /

Noi nhin: CHARHANH VI]%V/

- Nhu diéu 2; Up‘

- Vién KSND huyén Mé Linh;
-Ké toan nghiép vy,
- Luvu: VT, HSTHA.

N H¥ing Pinh Huy



Mau sé D45-THADS
(Ban hinh kém theo Théng tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cita BS Tw phdp)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

BIEN BAN
vé viéc ké bién, xir ly tal san
(Quyen str dung dét va tai san gan lién véi dat)

Hom nay, vao hdi 14 glor 30 phut, ngay 13 thang 01 nam 2025, tai: Thuc dia
thira dat s6 200, t& ban dd sd 00, dia chi: Khu d6 thi Long Viét, thi trdn
Quang Minh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Nbi.

Cén cit Bdn dn 56 73/2023/DSST ngay 25 thang 8 ndm 2023 cua Tod dn nhin

W . ddn huyén Mé Linh, thanh pho”’ Ha Noi;

/V Cén ik Quyét dinh thi hamh dn theo yéu cau s6 52/QP-CCTHADS, ngay 21
/ thang 6 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Mé Linh, thanh phé Ha Ni;

__W/ Can cik Quyét dinh thi hanh én chii dgng s6 19/0D-CCTHADS, ngéy 14 thing
~ 11 ndim 2023 ciia Chi cuc Thi hdmh dn ddn sy huyén Mé Linh, thonh phd Ha NGi;

gan lién véi dét s6 11/QD-CCTHADS, ngay 06 thang 01 nim 2025 ciia Chdp hanh
vién Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Mé Linh, thanh pho”' Ha Noi;
gé Cdn cit Quyét dinh vé viéc sira doi, bé sung quyét dinh vé thi hanh én sé
— 03/QD-CCTHADS, ngay 07 thing 01 ndm 2025 cia Chdp hanh vién Chi cuc Thi
Quin hénh dén dén sy huyén Mé Linh, thanh phé Ha Néi.
A. Thanh phén:

j U Can cu Quyét dinh vé viéc cutng ché ké bién quyén sir dung dat va tdi sén

/l&l P I. Thanh phin tham gia cudng ché:
1/ Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén Mé Linh, thanh pho Ha Néi:
—  Ong: Pang Pinh Huy - Chirc vu: Chép hanh vién;
~  Ong: Nguyén Khéc Tién - Chtc vu: Thu ky, nguoi ghi bién ban.
2/ Phong Tai nguyén va Mdi trudng huyén M&é Linh, thanh phé Ha Nji:
— Ong: Pham btrc Thing - Chtic vu: Chuyén vién.
@Mﬂ% 3/ Viin phong Ping ky dat dai Ha N§i - Chi nhanh huyén M&é Linh:
}"&\ — Ong: Nguyén Vin Diing - Chire vu: Chuyén vién.
e 4/ Phong Tai Chinh - Ké hoach huyén Mé Linh, thanh pho Ha Néi:
— Ba: Tran Thi Kim Quy - Chtrc vu: Phé Trudéng phong.
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5/ Uy ban nhin dan thi tran Quang Minh, huyén M¢ Linh:
— Ong: L& Van Hung - Churc vu: Pho chi tich UBND;
— Ong: Pam Duy Bich - Chtic vu: Cong chirc Tu phép;
— Ong: L& Ngoc Nhuén - Chire vu: Cong chirc Dia chinh;
— Ong: Nguyén Vin Luong - Chttc vu: T4 truéng T6 dan phd s 11.
6/ Vién Kiém sit nhan din huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi:
— Ong: B3 Cao Chi - Chirc vu: Phé Vién trudng;
/@/ — Ong: Duong Hdng Luc - Chire vu: Kiém tra vién.
/{/ 7/ Céng an thi trin Quang Minh, huyén Mé Linh, thinh phé Ha Npi:
— Ong: Ld Mai Son - Chuc vu: Phé truéng Cong an thi tran.

_y IL. Thanh phin khéc:

1/ Céng ty TNHH Djch vu tai nguyén moi truwong Mé Linh

W Dia chi: Thon Dai Bai, x4 Pai Thinh, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Nbi.
— Do 6ng: Nguyén Vin Quén - Chirc danh: Nhén vién do dac.
L Thuc hién cdng tac do dac, cdm mdc, sb hoa, trich thira dién tich d4t va tai

san gén lién véi dat 12 tai san thi hanh 4n theo Hop ddng véi Chi cuc Thi hanh 4n
(l.am  dén sy huyén Mé Linh, thanh phé Ha Nbi.
2/ Ngwoi chirng kién:
* Cong ty Cé phan Piu tw xdy dung Long Viét

Dia chi: Toéa nha vin phong Khu biét thy Quang Minh, thi trdn Quang
Minh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Ngi.

Do 6ng: Lé Pirc Anh - Chtrc danh: Trudng Phong td chic.

/UU =" * Ba Pham Minh Thu - Sinh ndm 2001, dia chi: HKTT: KP Dam th1
trdn Canh Nang, huyén B4 Thudc, tinh Thanh Héa; Cin cudc cong dan sb
038301016141, c4p ngay 02/11/2021 tai Cuc Cénh st quan 1y hanh v& trat tu xa

93 M%/ héi (14 chau ngoai cita dng Trinh Van Binh).

3/ Cdc bén duong su:

ég - Ngu"a‘i phdi thi hanh dn: Ba Trinh Ha Ngan Sinh ndm 1986, dia chi: Nha

s6 10 Hoa Bang Ling, KBT Long Viét, td 11, thi trin Quang Mmh huyén Mé Linh,
@ thanh phd Ha Noi; Hién dang bi tam giam tai Trai tam giam s6 1 - Cong an thanh
_4 pho Ha Noi, dong tai phuong Phiic Dién, quan Nam T Liém, thanh phd Ha Noi;
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- Nguoi duoc thi hanh dn: Cong ty Cb phan Mars (tru6c déy la Cong ty
TNHH MTV Mars), dia chi: Téng 12 Toa nha Viét A, s6 9 Duy Tén, phuong Dich
Vong Hau, quan Cau Gidy, thanh phé Ha N¢i, do 6 6ng Nguyén Ping Luc hodc/va
ong Nguyén Manh Cudng hogic/va ng Tran Trong Hiéu dai dién theo v Uy quyén;

- Nguwoi dang truc tzep quan Iy, sir dung tai san: Ong Trinh Van Binh, sinh
nam 1959, HKTT: KP Pém, thi trdn Canh Nang, huyén Ba Thudc, tinh Thanh
Héa; Noi ¢: Nha sb 10 Hoa Bang Ling, KBT Long Viét, t5 11, thi trdn Quang
Minh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Nbi.

C6 mdt: Ong Tran Trong Hiéy, ong Trinh Vin Binh; Ving mdt: Ba Trinh
Ha Ngén, 6ng Nguyén Ping Luc, ong Nguyén Manh Cuong.

Tlen hanh cudng ché ké bién quyén st dung dét va tai san gin lién vé6i dat
thudc quyén sO hitu, sir dyng cta ba Trinh Ha Ngan dé dam bao thi hanh 4n

- nghia vu tra tién Céng ty Cb phan Mars, thu 4n phi va céc chi phi thi hanh 4n theo

quy dinh ctia phép lust d6i véi ngudi phai thi hanh 4n trén. Cu thé nhu sau:

Tai dia diém cudng ché, c6 mat dai dién theo Uy quyen ctia Cong ty Cb phan
Mars, 6ng Trinh Vén Binh theo yéu cu tai Thong béo vé viéc cudng ché thi hanh 4n
s6 67/TB-THADS, ngay 06/01/2025 cia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dén
su huyén M€ Linh, thanh pho Ha Noi; Nguoi phai thi hanh 4n ving mat (khong ctr
ngudi dai dién theo tiy quyén) mic du (da dugc thong bao hop 1€ Quyét dinh v& vidc
cudng ché thi hanh 4n va Théng béo v& viéc cudng ché thi hanh 4n néu trén.

Sau khi tién hanh thu tuc cong bb Quyet dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén
sur dung dat va tai san gan lién véi dat s6 11/QP- CCTHADS, ngay 06 thang 01 ndm
2025 va Quyét dinh vé viéc stra ddi, bd sung quyét dinh vé thi hanh 4n s6 03/Qb-
CCTHADS, ngay 07 théang 01 ndm 2025 cung cac quy dinh ctia phép luat 0 lién
quan va tém tit noi dung vu viéc, cac thanh phan tham gia ké bién tai san d4 tién hanh
ké bién quyén sir dung d4t va tai san gén lién voi dht cua ba Trinh Ha Ngan & bao

‘dam thi hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu ciu sb 52/Qb-CCTHADS, ngay 21

thédng 6 nim 2024 va Quyét dinh thi hanh 4n cha dong sb 19/QP- CCTHADS, ngay
14 thang 11 ndm 2023 ctia Chi cyuc Thi hanh 4n dén sy huyén Mé Linh, trén co s& Ban
an s6 73/2023/DSST ngay 25 thang 8 ndm 2023 ctia Toa 4n nhén dén huyén Mé Linh,
thanh phé Ha Noi; Hop déng mua ban ng sb 01/2023/VPB-MARS, ky ngay
29/12/2023 va Phu luc 01 Hop dong mua ban no s6 01/2023/VPB-MARS (ky hiéu:
12/HDDO1) ky ngay 29/12/2023 gitta Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong va
Codng ty TNHH Mot thanh vién Mars (nay 1a Céng ty C6 phan Mars).

Két qua, quyén sir dung dit va tai san gén lién v&i dht ké bién duoc x4c dinh
cu thé nhu sau:

I. Quyén sir dung dat:
1. Vitri:

Thudc thira dat sé 200, t& ban dd sb 00, toa lac tai Khu d6 thi Long Viét,
thi trAn Quang Minh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Nai.
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2. Ranh gidi thiva dat:

- Canh phia Béc: Gidp dwong Hoa Bing Lang (dudng nhya, rong khoang
11,5 m), dugc hinh thanh béi 02 doan, tinh tir huéng T4y sang huéng Pong thir tu
cac doan nhu sau:

+Poan 1, ¢b sb do: 8,59 m;

+ Poan 2, c¢6 sb do: 4,07 m.

- Canh phia Pong: Gidp thira dat s6 201, t& ban db'sb 02, c6 sb do: 20,0 m.

- Canh phia Nam: Gi4p thira dét 235, t& ban dd sb 02, ¢6 sb do: 10,28 m.

- Canh phia Téy: Giép dudng duong Cay Xoai (dudng nhwa, rong khoang 7,5
m), cO s6 do: 13,97 m.

3. Di¢n tich thita dit: 186,2 m? (Mot trim tAm muoi séu phiy hai mét
vubng), dugc giéi han béi cac diém 1, 2, 3, 4, 7, 1 theo so dd hién trang thira dét
keém theo bién ban.

IL. Tai san gin lién véi dat:

1. Cong trinh xdy dwng:

- 01 nha & 03 tang, hién trang: K&t cAu bé tong, cbt thép, tudng x4y 20 cm,
c6 trat, c6 son, nén ting 1 4t gach men 50 x 50 cm, nén tang 2 lat gach men p
gb cong nghiép, ciu thang bang gd lim, mai bé téng, cbt thép, X4y dyng nidm
2007, dién tich tang 1 12 90,2 m?, dién tich ting 2 1a 90,2 m?, dién tich ting 3 14
74,4 m?. Tong dién tich xdy dung 254,8 m?. Trén tAng 2 ¢6 khung sit hdp lop
kinh c6 dién tich 13 15,8 m? Phia trén tudng cé 05 mai viy bing khung sit dén
ngbi d6, tong dién tich mai vay 11,1 m2

- 01 mai ton, khung sét, dién tich 13,1 m?, phia dudi sin bé tong va sdn gach men,
dién tich 13,1 m?.

- Sén 14t gach men 40 x 40 cm, dién tich 65,0 m?.

-Bdn hoa, xdy quiy gach 10 cm, cao 15 cm, dién tich 11,0 m?.

- 02 cdng gdm:

+01 cong gdm 02 canh cdng han sht hop, kich thuéc rong 1,5 m x cao 2,0 m;
02 tru céng x4y gach, kich thudc 30 cm x 30 cm x cao 2,1 m x 02 tru.

+ 01 cdng gdm 02 canh cbng inox, kich thudc rong 0,75 m x cao 2,0 m; 02

tru cé_ng x4y gach, kich thudc 37 cm x 37 cm x cao 2,1 m x 02 tru.



- Tudng bao phia gidp duong giao thong, hién trang: Phia dudi teong xay
gach 20 cm, cao 0,35 m x dai 12,0 m = 4,2 m%; Phia trén hang rao sit hop, bé tru
bé tong, kich thude cao 1,5 m x dai 12,0 m = 18,0 m>.

- 01 giéng khoan, sau 20 m.

/ﬁ/ 2. Céy céi lam lpc:
p - 02 cly budi, dudng kinh gbc khoéng 08 cm/cay;
f!“r’ - 01 cay mit, dudng kinh gbc khoang 10 em;
W" - 01 cay cau, dudng kinh gbc khoang 15 cm.

(C6 so dé cu thé hién trang quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dit
'\ [: [ kém theo bién ban).

Sau khi ké bién xong, céc thanh phén tham gia cudng ché da théng nhit

/L c4c van dé sau, dudi su kiém sat viéc tudn theo phap ludt cua dai dién Vién kiém

' sét nhan dan huyén Mé Linh, sy chimg kién cta c4c thanh phin tham gia cudng
ché, bén dwoc thi hanh 4n va ngudi dang truc tiép quan 1y, st dung tai san:

- Thir nhdt: Vé viée td chitc cho cac bén duong su thuc hién thoa thuan vé
/ gia tai san ké bién va théa thuin lva chon té chirc thAim dinh gi4 tai san d3
khong thyc hién duge (C6 bién ban chi tiét vé viée thyc hién thoa thuan gia tai

sén ké bién va bién ban théa thuan t6 chirc thdm dinh gia kém theo).

- Thir hai: V& viéc tam giao quén ly, tréng gift, bdo quan dién tich dat va
tai san gdn lién véi d4t da ké bién duoc thye hién dbi véi 6ng Trinh Vin Binh
(C6 bién ban chi tiét v& viéc thyc hién viéc tam giao quan ly, khai théc, sir dung
D) tai san da ké bién kém theo).
e - Thit ba: Ba Trinh Ha Ngén c6 quyén nhén lai khdi tai san bi ké bién néu
%WLZV ndp di tién thi hanh an va thanh toan céc chi phi thuc té, hop 1y d& phat sinh tix
)%/' viée tb chl'r,c ké bién tai san, thAm dinh gi4 va ban dau gid tai san trude khi mo
7 cudc ban dau gia tai san 01 (mot) ngay 1am viéc.
iBer— Trong sudt qué trinh tac nghiép ké bién tai san tai thuc dia, khéng c6 thanh
=l vién ndo tham gia cudng ché cling nhu khong cé thanh vién nao cia lyc lugng
bao v& c6 hanh vi xAm pham t6éi nhiing tai san thudc quyén s& hit, sir dung cua
ba Trinh Ha Ngéan va 6ng Trinh Vin Binh.
Toan bd qua trinh k& bién tai san dugc quay camera ghi lai dién bién chi
tiét 1dm co s& cho viée t6 chire thi hanh 4n.
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Bién ban gdm 07 trang, 14p xong vao hdi 17 gid 30 phut, ciing ngay, dd

doc lai cho moi ngudi c6 mit cung nghe, nhit tri, ky tén./.
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SO DO KY THUAT THUA DAT VA TAI SAN GAN LIEN V&I DAT | -

] X rxma theo bién ban ngay LSHL2L5. ... clia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Mé Linh)

1. 86 hiéu thira dat s6: 200 Td ban d6 dia chinh s6: 00

2. chl st dung d4t : TRINH HA NGAN

3. Dia chithtra dat : s3 10 dueng Hoa Béng Lang khu biét thy Long Viet , t8 11, thi trdn Quang Minh, huyén Mé Linh

4. Bon vi yéu cau do vé: Chi cuc thi hanh an dan su huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi.

5. Dién tich do kiém tra hién trang 13 : 197.0 m2, gi6i han bdi cac diém 1,2,3,4,5,6,7,1 trong d6 gom phan dugc cap GCN Ia 186.2 m2 gidi han béi cac diém: 1
phan Chua duoc cap GCN la 10.8 m2 gidi han béi cac diém: 4,5.6,7 4

, Thanh Pha Ha Noi

HSTDI2025

2,34,71

6. H6 s nay phuc vu viéc xac dinh vi trf va dién tich hién trang thira dat, khong xac nhé&n quyén stra dung dat. Ranh gi6i do chil st dung dat chi dén tai thira d4t va chiu

hoan toan trach nhiém vé ranh gidi. 8. SO bO THUA DAT

7,Cong trinh xay dung trén dat: - L BANG KE TOA DO
- Dién tich xay dyng nha B3( nha 3 tang) STT X(m) ~ Y(m) S(m)
+ Dién tich xay dyng tang 113 90.2 m2 1 | 2344899.764 | 581001.240
L R . . : : 20.00
+ Dién tich xay dung tang 2 14 90.2 m2 ) \ 2 | 2344879.874 | 581003.370 | 40 0g
+ Dién tich xay dung tang 3 1a 74.4 m2 va mot phéan khung sat 3 | 2344878774 | 580 993.150 3.3
méi kinh dién tich 15.8 m2 4 | 2344892674 | 580991710 |
- Dién tich san gach 65.0 m2 | SAO Y BAN C 5 | 2304804864 | 560991490 | ¢ 4
-Lanton 13.4m2" | Ngay2£ThangdL N4 , i 6 | 2344899044 | 580995020 | 549 |
e N st R I T AN 1 oo s e s rmen gy
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